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Exposé

Wohnung in Niirnberg

Vollmoblierte, Neubau 1 Zimmerwohnung inklusive
Strom & Internet

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1,00

22,00 m?2
Fernwarme
100 €
1.600 €

www.ohne-makler.net/expose/437108

Objekt-Nr. OM-437108
Wohnung
Vermietung: 630 € + NK

Kunhoferstrafie 22
90489 Nurnberg

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in der Kithnhoferstrae 22, 90489 Niirnberg.
Sie ist vollmébliert und bietet eine komfortable Wohnlésung fir Studenten, Berufspendler oder
Einzelpersonen.

Die Wohnung umfasst:

Kompakte, moderne Kiiche mit Kochfeld, Spiile, Stauraum und allen notwendigen Utensilien.

Wohn- und Schlafbereich mit einem Einzelbett, einem grofien Kleiderschrank, einem
Schreibtisch mit Stuhl sowie weiteren Ablagemdoglichkeiten.

Balkon, der fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt und eine schéne Aussicht auf die Umgebung
bietet.

Modernes Badezimmer (nicht auf den Bildern ersichtlich, aber vermutlich vorhanden).
Holzboden, der fiir eine warme Atmosphéare sorgt.

Ein grofier Vorteil dieser Wohnung ist, dass Strom und Internet bereits im Mietpreis
inbegriffen sind, sodass keine zusatzlichen Nebenkosten fiir diese Versorgungen anfallen.

Ausstattung

Diese vollmoéblierte 1-Zimmer-Wohnung bietet eine moderne und praktische Ausstattung, ideal
fiir einen unkomplizierten Einzug.

Wohn-/Schlafbereich:

¢/ Einzelbett mit Matratze und Bettzeug (gerne auch umtauschbar in ein Doppelbett)
¢ Schreibtisch mit Bilirostuhl — ideal fir Arbeit oder Studium
¢/ Grof3er Kleiderschrank mit viel Stauraum

« Regale & Ablageflachen fur persénliche Gegenstande

¢ Verdunkelungsrollos fiir erholsamen Schlaf

Kiiche:

¢/ Kochfeld mit zwei Platten

¢/ Spiile mit Armatur

¢/ Unterschrinke & Oberschrianke fiir ausreichend Stauraum
« Grundausstattung an Kochutensilien & Besteck

¢/ Kiichengerate (z. B. Wasserkocher, eventuell Mikrowelle)
Badezimmer:

¢/ Dusche

¢/ Waschbecken mit Spiegel

«/ Toilette

Zusatzliche Ausstattung & Besonderheiten:

¢/ Balkon mit Gelander — ideal zum Entspannen

¢/ Laminatboden in Holzoptik — pflegeleicht und modern
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« Internet & Strom bereits in der Miete inbegriffen
« Garderobe mit Haken fur Jacken und Taschen

Die Wohnung bietet eine clevere Raumnutzung und eine schlichte, aber gemitliche
Einrichtung - ideal fiir Studierende oder Berufstatige.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Studenten, Berufstatige oder Pendler, die eine mdoblierte,
sofort bezugsfertige Unterkunft suchen. Dank der bereits inkludierten Nebenkosten fiir Strom
und Internet entfallen zusatzliche organisatorische Aufwénde.

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch ruhigen Lage in Nurnberg, in

unmittelbarer Nahe zu Einkaufsmoéglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und
Bildungseinrichtungen.

OPNV-Anbindung: Sehr gute Anbindung an Bus und StraBenbahn, sodass man schnell in die
Innenstadt oder andere Stadtteile gelangt.

Universitatsnahe: Perfekt fiir Studenten, da sich Hochschulen und Universitaten in Reichweite
befinden.

Supermarkte & Gastronomie: Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Freizeitmoéglichkeiten: Parks und Erholungsgebiete befinden sich ebenfalls in der Nahe, ideal
flir Spaziergange oder sportliche Aktivitaten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 15,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ess-/Wohnbereich

Kiichenzeile
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Balkon
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