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Exposé

Einfamilienhaus in Kaiserslautern Erfenbach

Charmantes Sandsteinhaus, komplett saniert und
familienfreundlich, mit Anbau und Garten

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1905

464,00 m?2
2

6,00
114,00 m?2
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/437008

Objekt-Nr. OM-437008

Einfamilienhaus

Verkauf: 365.000 €

67659 Kaiserslautern Erfenbach

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Carports
Stellplatze

Heizung

saniert

1
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein echtes Schmuckstiick in ruhiger Lage wartet auf seine neuen Bewohner! Dieses
urspriinglich 1905 von Maurermeister WeifSimann errichtete Sandsteinhaus vereint
historischen Charme mit vollstindig moderner Ausstattung - ab dem Jahr 2000 von Grund
auf liebevoll und umfassend saniert, dokumentiert in einer ltickenlosen Fotodokumentation.
Links die Einfahrt und rechts der Anbau schaffen Distanz zu den benachbarten Gebauden.

Auf 114 gqm Wohnflache (ohne Anbau) verteilen sich 6 Zimmer, eine Kiiche und ein Bad (ein
zweites Duschbad befindet sich in der ebenerdigen Waschktiche).

Samtliche Gewerke wurden erneuert: Elektrik, Heizung, Wasser- und Abwasserleitungen,
Decken, Béden, Turen, Fenster (Kunststoffrahmen doppeltverglast), Innen- und Auf3enputz.

Die Rolladenkésten, die oberste Geschossdecke und der Boden des Erdgeschosses sind
geddmmt. Das hybridfahige Gas-Brennwertgerat wurde 2024 erneuert, der
Warmwasserspeicher 2023. Die Wohnraume befinden sich in einem modernen, sehr gepflegten
Zustand. Das Ergeschoss wurde komplett gefliest, im Obergeschoss liegen Holzdielen, teilweise
mit Vinyl belegt.

Stauraum und Extras:

Der neu eingedeckte Anbau bietet auf drei Etagen grof3ziigigen Stauraum - fiir Gartengerate,
eine Speisekammer sowie einen geschtitzten Platz zum Waschetrocknen und far
Freizeitaktivitaten. Im teils ebenerdigen Keller - erreichbar von Einfahrt und Garten - befinden
sich Waschktiche, Werkstatt, Abstellraum und ein Partyraum. Zusatzlicher Stauraum befindet
sich unter dem Balkon.

Balkon, Terrasse und Garten bieten eine sonnige Stidwestausrichtung. Der Balkon ist tiber
eine abschliefSbare Wendeltreppe direkt mit dem Garten verbunden. Der liebevoll angelegte
Biogarten mit blihenden Beeten und Obstbaumen ladt zum Entspannen und Ernten ein. Ein
Regenwassertank (1 5001) mit Handschwengelpumpe sorgt fiir nachhaltige Bewasserung.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges
Ein Kompakt-Wertgutachten von Certa (Immobilienbewertung) vom 03.12.2024 liegt vor.

Der Verbrauchs-Energieausweis dieses Hauses ist vom 21.02.2025.

Lage

Der Stadtteil Erfenbach bietet alles, was Familien brauchen: zwei Kindertagesstatten, eine
Grundschule und eine sehr gute OPNV-Anbindung ans Zentrum von Kaiserslautern - ideal fiir
Pendler und Paare mit Kindern. Zum Zentrum Kaiserslauterns sind es etwa 6 Kilometer. In
2.5 km Entfernung liegt Otterbach mit Supermérkten, Apotheke, Restaurants etc.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 187,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie

Keller /Waschkiiche
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Galerie

Keller /Partyraum
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Galerie

Keller/Abstellraum

Keller/Werkstatt
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Galerie

Erdgeschoss/Esszimmer

Erdgeschoss/Kiiche
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Galerie

Erdgeschoss/Arbeitszimmer 1

Ergeschoss/Arbeitszimmer 2
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Treppenhaus

Obergeschoss/Schlafzimmer 1
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Galerie

Obergeschoss/Schlafzimmer 2

Obergeschoss/Schlafzimmer 3
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Galerie

Obergeschoss/Tageslichtbad...

...mit Dusche
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Galerie

begehbarer Dachboden

i/
Garten mit Handschwengelpumpe
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/437008 Seite 17/17



	Exposé
	Einfamilienhaus in Kaiserslautern Erfenbach
	Charmantes Sandsteinhaus, komplett saniert und familienfreundlich, mit Anbau und Garten
	Objekt-Nr. OM-437008
	Einfamilienhaus
	365.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

