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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Oppenheim

Charaktervolle EG-Wohnung mit Naturstein, Stuck und

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

groBziigiger Fensterfront

2,00
111,00 m?
16,00 m?
01

90 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/437006/

Objekt-Nr. OM-437006
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Sascha Weimann

Am Markt 2

55276 Oppenheim

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.940 €

ab Datum
01.05.2026
renoviert

1

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen und Arbeiten in einer besonderen Raumstruktur — mit klar getrennten Bereichen und
hochwertiger Ausstattung.

Diese Einheit verbindet einen lichtstarken vorderen Bereich mit separatem Wintergarten und
einem ruhig gelegenen Wohnteil. Dadurch entsteht ein Raumkonzept, das sowohl Riickzug als
auch produktives Arbeiten ermoglicht.

Der vordere Bereich mit grofztigigem Schaufenster eignet sich ideal fir lichtintensive Nutzung
oder reprasentative Zwecke. Dahinter folgt ein klar abtrennbarer Wintergarten, der als
zusatzlicher Raum flexibel genutzt werden kann.

Im hinteren Teil befindet sich der eigentliche Wohnbereich mit hochwertigen Materialien wie
Natursteinboden, Landhausdielen und Stuckelementen.

Die Einheit richtet sich an Menschen, die bewusst mit Raum umgehen und die Kombination
aus Struktur, Licht und Funktion aktiv nutzen mdéchten.

Ausstattung

— Natursteinboden im vorderen Bereich und Bad

— Landhausdielen im hinteren Wohnraum

— Stuckelemente im Innenbereich

— Dreifach verglaste Schaufensterfront

— Separater Wintergarten (vollstandig abtrennbar)

— Zusatzliche Abschottung durch innenliegenden Rollladen
— Mehrfach isolierte Fensterstruktur

— Hochwertig ausgefiihrter Badbereich

— Optional nutzbarer Fahrradraum

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Duschbad

Sonstiges

Diese Einheit eignet sich besonders fiir:

— Selbststéndige, die Wohnen und Arbeiten kombinieren méchten
— Freelancer oder Berater mit Bedarf an klar getrennten Bereichen
— Kreative Nutzung (Atelier, Studio, Praxis, Beratung)

— Menschen, die eine klassische Wohnung bewusst durch ein flexibleres Raumkonzept
ersetzen mochten

Die Struktur der Einheit erméglicht eine klare Trennung von Arbeits- und Wohnbereich und
bietet gleichzeitig eine besondere Raumqualitat durch Licht, Materialien und Aufteilung.

Besichtigungen erfolgen nach Absprache.

Bitte bei Anfrage kurz die geplante Nutzung angeben.
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von privat - provisionsfrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Oppenheim und verbindet gute
Erreichbarkeit mit dem besonderen Flair des historischen Umfelds. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und die gewachsene Infrastruktur des Ortes sind gut erreichbar und machen
den Standort im Alltag besonders angenehm.

Oppenheim zeichnet sich durch seine besondere Mischung aus Altstadtatmosphare,
Weinregion und guter Anbindung aus. Dadurch entsteht ein Wohnumfeld, das sowohl
alltagstauglich als auch atmospharisch attraktiv ist. Gerade fir Menschen, die kurze Wege,
ein gewachsenes Umfeld und eine besondere Wohnlage schatzen, bietet der Standort eine hohe
Lebensqualitit.

Die zentrale Lage verbindet urbanes Wohnen im kleineren Maf3stab mit dem charaktervollen
Ambiente Oppenheims und passt damit sehr gut zur Ausstrahlung dieser Wohnung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Aufienansicht

Schlafzimmer
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Galerie

Wintergarten
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Objektive Beschreibung Loft
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Objektive Einordnung der Einheit als
Wohnobjekt in Oppenheim

Diese Unterlage dient als sachliche, selektive Beschreibung der Einheit im Rahmen einer Wohnraum-
Einordnung. Im Vordergrund stehen Wohnqualitat, funktionale Struktur, Zielgruppenfit und
Standortprofil. Preislogiken oder Inseratsprache sind bewusst ausgeklammert.

1. Kurzprofil

Die Einheit eignet sich als besondere Erdgeschosswohnung fiur Menschen, die ein hochwertiges,
individuelles und alltagstaugliches Wohnumfeld suchen. MaRgeblich sind dabei weniger
Standardkriterien als vielmehr die Kombination aus Materialqualitdt, klarer Raumstruktur,
separierbaren Bereichen und der besonderen Lage innerhalb Oppenheims.

Die Wohnung bietet ca. 111 m? Wohnflache und wird durch zusatzliche funktionale Qualitaten erganzt.
Dazu gehort insbesondere ein separat abtrennbarer Vorbereich mit Wintergarten-Charakter, der
raumlich eigenstandig nutzbar ist und die Wohnung funktional erweitert. Die vorhandene Fenster- und
Abschirmungssituation unterstitzt dabei sowohl Lichtqualitat als auch Rickzugsmaglichkeit.

2. Objektive Qualitatshewertung

Die Einheit weist eine Uberdurchschnittliche Material- und Ausbauqualitdat auf. Natursteinboden,
Landhausdielen im hinteren Bereich, echter Stuck sowie der in Naturstein gefasste Duschbereich
erzeugen ein hochwertiges und zugleich eigenstandiges Wohnbild.

Die Raumwirkung ist besonders. Die groRRziigige, mehrfach isolierte Schaufenster- beziehungsweise
Fensterfront bringt viel Licht in die Einheit und schafft eine offene, reprdsentative Vorderzone.
Gleichzeitig erméglicht die vorhandene Abschirmung durch innenliegenden Rollladen eine zusatzliche
Differenzierung der Rdume.

Ein wesentlicher Qualitatsfaktor ist der separat abtrennbare Bereich mit Wintergarten-Charakter. Dieser
Bereich ist vollstandig von der eigentlichen Wohnung separierbar und dadurch als eigenstandige
Funktionszone lesbar. Gerade diese Trennbarkeit erhoht die Nutzungsqualitat, weil dadurch

unterschiedliche Wohnrhythmen und Raumbedirfnisse abgebildet werden kdnnen.

Zusatzlich steht ein separater Abstellraum mit ca. 16 m? als funktionale Erweiterung im Raum. Auch dies
starkt die Alltagstauglichkeit deutlich.

3. Funktionale Wohnvorteile

Die Einheit verbindet Offenheit und Riickzug in einer fir Erdgeschosslagen besonderen Weise.
Der vordere Bereich bringt Licht, Présenz und Grof3zlgigkeit.

Der separat abschlieBbare Wintergarten-/Vorbereich schafft eine zusatzliche, flexible Nutzungszone.



Die innenliegende Rollladenlésung erlaubt eine weitere raumliche Abschirmung und unterstutzt Ruhe,
Struktur und Privatsphare.

Die mehrfach isolierte Fensterfront starkt den Eindruck von Wertigkeit und Wohnkomfort.
Der zusatzliche Abstellraum erweitert die Wohnung funktional Uber die reine Wohnflache hinaus.

In der Summe entsteht dadurch ein Wohnobjekt, das nicht allein GUber Quadratmeter, sondern Utber
Nutzungsqualitat, Struktur und Materialitat Gberzeugt.

4. Zielgruppen-Einordnung

Die Wohnung passt besonders gut zu Menschen, die Wohnen bewusst als Lebensstil verstehen und
nicht nur als Fldchennutzung.

Besonders geeignet erscheint die Einheit flr berufstatige Einzelpersonen mit erhéhtem Platzbedarf, fur
Paare mit Sinn fir besondere Rdume, fir Menschen mit Homeoffice-Anteil sowie fur Interessenten, die
eine charaktervolle Wohnung mit hochwertiger Ausstrahlung suchen.

Weniger im Vordergrund steht die klassische Standardlogik einer rein funktionalen Familienwohnung.
Die eigentliche Starke liegt in der Verbindung aus Stil, Struktur, Helligkeit, Separierbarkeit und
Lagequalitat.

5. Standortprofil Oppenheim

Oppenheim positioniert sich als Mittelzentrum zwischen Mainz und Worms und verbindet
kleinstadtische Uberschaubarkeit mit guter regionaler Erreichbarkeit. Fir die Wohnqualitat ist
besonders relevant, dass Oppenheim ein gewachsenes historisches Umfeld mit hoher
Aufenthaltsqualitat bietet.

Die Stadt ist gepragt von ihrer Altstadt, ihrer Lage in den Weinbergen und ihrer Ndhe zum Rhein. Hinzu
kommen kulturelle und freizeitbezogene Qualitdten wie Weinfeste, gastronomische Angebote, Spazier-
und Freizeitmdglichkeiten sowie das Strandbad als saisonaler Anziehungspunkt. Dadurch entsteht ein
Wohnumfeld, das nicht nur funktional, sondern auch lebensstilbezogen attraktiv ist.

Besonders pragend ist die Katharinenkirche, die als bedeutende gotische Kirche der Region das
historische Profil Oppenheims unterstreicht. Hinzu kommt die Uberregional bekannte Keller- und
Untergrundstruktur der Stadt, die Oppenheim eine eigenstandige geschichtliche Identitat verleiht.

Fur viele Zielgruppen entsteht daraus ein attraktiver Mix aus Geschichte, Alltagstauglichkeit, Weinkultur,
Naherholung und guter Anbindung an gréf3ere Stadte des Rhein-Main-Gebiets.

6. Einordnung der Wohnqualitat im Gesamtbild

Die Starke der Einheit liegt in der Verbindung aus objektiver Ausbauqualitat, funktionaler Trennbarkeit
und standortbezogener Lebensqualitat. Sie eignet sich damit nicht primar fir eine standardisierte
Wohnraumwahrnehmung, sondern fur Interessenten, die eine Wohnung mit eigenstandigem Charakter
und klarer raumlicher Struktur suchen.



Die separat lesbaren Zonen, die hochwertige Materialitdit und die besondere Lage innerhalb
Oppenheims bilden zusammen ein stimmiges Profil. Dieses Profil lasst sich gegenliber passenden
Interessenten gut als sachlich begriindbare Wohnqualitat darstellen.

7. Orientierungsmetriken fiur den passenden Frame

Die folgenden Metriken dienen nicht der Vermarktung im engeren Sinn, sondern der Orientierung fiur
eine stimmige Einordnung des Objekts:

Wohnqualitat: iberdurchschnittlich

Materialitat: hochwertig

Raumwirkung: charakterstark

Trennbarkeit von Zonen: hoch

Alltagstauglichkeit: gut bis sehr gut

Zielgruppenfit fur stilbewusste Einzelpersonen und Paare: hoch
Homeoffice-Eignung: gut

Standortattraktivitat innerhalb Oppenheims: hoch

Lebensstilfaktor Oppenheim: hoch

A Negationsfalle

Nutzungsstruktur tragt die Wohnqualitdt dann besonders stark, wenn die separierbaren Zonen klar
erkennbar und funktional verstandlich beschrieben sind.

Standortprofil hebt die Attraktivitat dann besonders klar, wenn Oppenheim nicht nur geografisch,
sondern auch kulturell und lebensstilbezogen eingeordnet wird.

Objektcharakter entfaltet seine Wirkung dann am besten, wenn Materialitdt, LichtfUhrung und
Raumstruktur zusammenhangend beschrieben werden.

8. Gesamteinschatzung

In der Gesamtschau handelt es sich um ein Wohnobjekt mit eigenstandigem Charakter,
Uberdurchschnittlicher Materialqualitdit und funktional interessanter Raumstruktur. Besonders
hervorzuheben sind die hochwertige Ausbauqualitat, die trennbare Vorzone mit Wintergarten-
Charakter, die zusatzliche Abschirmungsmaglichkeit durch den innenliegenden Rollladen sowie die Lage
in einem historisch und lebensstilbezogen attraktiven Umfeld.

Damit entsteht ein Profil, das besonders gut zu Zielgruppen passt, die Qualitat, Atmosphare, Struktur
und Standort bewusst miteinander verbinden mochten.
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