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Exposé

Wohnung in GieB3en

3 Zimmer-Wohnung in Toplage von GieBen-Wieseck

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2017

3,00
77,00 m?
3,00 m?
Gas

250 €

70 €
2.700 €

www.ohne-makler.net/expose/436981

Objekt-Nr. OM-436981

Wohnung

Vermietung: 900 € + NK

Nordhauser Weg 12
35396 Gieflen
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.06.2026
gepflegt

2

1

2. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die gut gelegene 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines modernen Hauses am
Nordhauser Weg 12 in Giefen-Wieseck bietet auf ca. 77 m? eine offene und funktionale
Raumaufteilung. Das moderne Gebaude verftigt auch tiber einen Aufzug, der einen bequemen
Zugang ermoglicht. Die Einbauktiche inkl. Elektrogeraten kann freiwillig fir 600€ vom
Vormieter erworben werden.

Die offene Kiiche geht direkt in den Wohnbereich tiber und schafft so ein grof3zligiges
Raumgefiihl. Der Balkon erweitert den Wohnraum nach aufen und ladt zum Entspannen ein.
Die Wohnung ist mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet, und das Badezimmer verfligt tber
eine moderne, bodengleiche Dusche. Die Wohnung verfiigt tiiber einen Abstellraum in der
Wohnung und einen kleinen Lagerraum im Dachgeschoss.

Die Fufbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes und gleichmégiges Raumklima.

1 Stellplatz in der Tiefgarage steht Ihnen zur Verfigung.

Stellplatze im Auflenbereich oder in der Tiefgarage konnen bei Bedarf zuséatzlich angemietet

werden. Insgesamt bietet die Lage eine gute Kombination aus modernem Wohnen und
gunstiger Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Ausstattung
-Fufbodenheizung

-1 kleiner Lagerraum im Dachgeschoss

-Fenster mit Dreifachverglasung

-barrierefreier Zugang

-Aufzug

-elektrische Rollladen

-Waschkeller

-Einbauktuiche far 600€ vom Vormieter erwerbbar.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich im etablierten Gief3ener Stadtteil Wieseck, in einer ruhigen und

bevorzugten Wohngegend am Nordhduser Weg. Die Umgebung ist gepragt von tiberwiegend
niedriger bis mittelhoher Wohnbebauung.

Einkaufsmoéglichkeiten, Apotheken sowie Schulen und Kindertagesstatten sind fuBlaufig
erreichbar und gewahrleisten eine gute Versorgung im Alltag.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und bieten regelmafige Verbindungen zur Innenstadt, zur
Universitat sowie zum Hauptbahnhof. Mit dem PKW sind sowohl die Gielener Innenstadt als
auch die Bundesstrafie B49 und die Autobahn A485 schnell und unkompliziert erreichbar.

Zahlreiche Griunflachen und Fuf3- sowie Radwege in der ndheren Umgebung bieten vielfaltige

Moglichkeiten zur Naherholung und Freizeitgestaltung. Die Lage verbindet somit ruhiges
Wohnen mit hoher urbaner Lebensqualitit.

www.ohne-makler.net/expose/436981 Seite 2/11



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich
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Eingangsbereich

Flur
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Essbereich

Kiiche
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Galerie

il Ay

Kiiche

I
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Schlafzimmer 1 von 2

Schlafzimmer 1 von 2
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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