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Exposé

Biliroflache in Lineburg

Attraktive Biliro-/Praxiseinheit inkl. 2 Stellplatzen

Biiroflache

Ansprechpartner:
Lesley-Anne Loney

Stadtkoppel 26
21337 Luneburg

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1997 Etage
Etagen 4 Biiro- /Praxisflache
Energietrager Gas Gesamtflache
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze
Zustand keine Angaben Heizung

www.ohne-makler.net/expose/436947

Objekt-Nr. OM-436947

Verkauf: 259.000 €

1. OG
79,00 m?
79,00 m?
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gut geschnittene Buro liegt im 1. Obergeschoss eines architektonisch anspruchsvollen
Buirohauses. Das lichtdurchflutete Treppenhaus ist mit einem Aufzug ausgestattet. Das Biiro
ist wie folgt aufgeteilt: Ein Blroraum mit ca. 16 qm, ein Hauptraum mit ca. 49 qm
Grundflache, sowie Flur und getrennten WC-Einheiten. Ein Kellerraum ist nicht vorhanden.

Ausstattung

Fupboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Aufzug

Sonstiges

Das aktuelle Mietverhaltnis endet am 30.06.2026.

Der Miteigentumsanteil am Gebaude und Grundstiick betragt 376/10000.

Das momentane Hausgeld betragt monatlich 247 € inkl. 31,33 € Riicklagen-Zuftihrung.
An den im Kaufpreis inkludierten zwei Stellpldtzen besteht ein Sondernutzungsrecht.
Lage

Das Biiro befindet sich im Osten Liineburgs, im Gewerbe- und Dienstleistungszentrum

Stadtkoppel und ist sowohl sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrmitteln, als auch tiber die
Autobahn A 39 zu erreichen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 3,30 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 56,40 KWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 279130

ENERGIEAUSWEIS i icriwommgesince

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

tltia bis: Registriernummer 2 Ni-2020-003093308
Gu"[g bis: 25022030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...*)
Gebaude
Hauptnutzung/ . - .
Gebaudekategorie Birogeb&ude, nur beheizt
Adresse Stadtkoppel 26, 21337 Liineburg
Gebaudeteil ganzes Gebaude
. . Gebédudefoto
Baujahr Gebsude * 1997 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger?* 2020
Nettogrundflache * 2619,0 m?
Wesentliche Energietrager fur | Gas
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kihlung 3 ErFensterl'uftung O Luftungsanlage mit Warmerackgewinnung O Anlage zur
O Schachtlaftung  [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung [ Aushangpflicht
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliéche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungender EnEV zum
Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 4).

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung erfolgte durch: o Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusé&tzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (berschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

Express-Pass '1t§3’0 ~

ity B 25.02.2020 ‘ g
P L ITGY

17179 Altkalen Datum Dr. Johénnes Liess s

\-__’/Q\ >
%w«%“

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich  4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation 5) Nettogrundfldche ist im Sinne der EnEV
ausschlieflich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundflache



EXPRESS-PASS 279130 hitp://www.express-pass. de

ENERGIEAUSWEIS . nicriwomgesuse

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

i = Registriernummer 2 NI-2020-003093308
BerEChneter Energlebedarf des GebaUdes (ode% +Registriernummer wurde beantragt am.. )

Primarenergiebedarf ,<Gesamtenergieeffizienz*

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV "
Primédrenergiebedarf Energetische Qualitidt der Geb&udehiille
Gebaude Ist-Wert i kWh/(m?-a) Gebaude Ist-Wert H;’ a7 T Wim2K)
EnEV-Anforderungswert .| _ KWh/(m?-a) EnEV-Anforderungswert H;* \ ’ : Wi(m2K)
1) nur in Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser eingebaute Liftung Kiihlung einschl. Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Aufteilung Energiebedarf
[kWh/(m?a)] Heizung Warmwasser eingebaute Laftung Kihlung einschl. Gebaude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Nutzenergie
Endenergie
Primédrenergie
Angaben zum EEWarmeG Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs Nr. |Zone Fliche [m?] Anteil [%]
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wirme-gesetzes (EEWirmeG) 1
Art: Deckungsanteil: % 2
%
% 3
4
ErsatzmaBnahmen 5
O weitere Zonen in Anlage

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die ErsatzmaBnahme

nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG erfiilit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&drmeG verscharften Erlduteru ngen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Die Energieeinsparverordnung |&sst fir die Berechnung des

Verschérfter Anforderungswert Primarenergiebedarf: kWh/(m?*-a) Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren
) v, alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedli-

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um b chen Ergebnissen flhren konnen. Insbesondere wegen standardi-

sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der
EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache,

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert Primarenergiebedarf: kWh/(m*-a)

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur Hilfsenergiebedarf
6) nur bei Neubau 7) nur bei Neubau im Fall der Anwendung § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWa4rmeG



EXPRESS-PASS 279130 hitp /fwww.exp

ENERGIEAUSWEIS i ncrwomgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes  Registriernummer ? Ni-2020.003003308

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
56,4 kWh/(m*a)

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >180

1 Héaufigster Wert dieser Gebdudekategorie

O Warmwasser enthalten fur Heizung und Warmwasser (Vergleichswert)

Endenergieverbrauch Strom
3,3 kWh/(m?*a)

0 10 20 30 40

1 Haufigster Wert dieser Gebaudekategorie

fur Strom (Vergleichswert) "
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir

® Zusatzheizung B Warmwasser [ Laftung [ eingebaute Beleuchtung [ Kihlung [ Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum e el;r;rpiig_ Energieverbrauch ngnleiI Anteil lf(lima- Energie-h
i bis nergietragel erie (km}e r(mﬁ)sser H(ilmg aktor ve{re\ml‘l)c
01.2019 12.2019 Gas 1.1 130 680 k. A. 130 690 141 8 302
01.2018 12.2018 Gas 1.1 129 279 k. A. 129 279 141 8 609
01.2017 12.2017 Gas 1.1 145 485 k. A. 145 485 1,06 9025
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 67.9 kWh/(m?-a)
Gebéaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
SR Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchsk
: g 7 y ) as zur Ermittlung v ergieverbrauchskennwer-
dek / . : i
N oo FeRcTinameN | Beling (i 2o ten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter beheizte/
Birogebaude, nur beheizt 100 % 105 35 gekiihlte Nettogrundflache. Der tats&chliche Energiever-
rTe brauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
o Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.
%

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) veréfentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.
de durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie 4)
gegebenfalls druch Leerstandszuschlédge im kWh



EXPRESS-PASS 279130

ENERGIEAUSWEIS i nicnmomgevauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers gssraummel s

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind moglich # sind nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit grol3erer mafinah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie

Der Dammstandard des Geb&udes entspricht mindestens [der
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1995.

Bl B B[R E S B D
0 6 o v 4 1 8 A

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwili)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 279130

ENERGIEAUSWEIS w: nicrtwomngessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemafl dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darGber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EE-
WirmeG) dazu weitere Angaben.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage be-
urteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Ener-
gieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Ener-
gienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fir das Gebaude
die Anforderungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des
Energieausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Moder-
nisierung des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2
EnEV durchgefihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie
zur Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitét des Gebaudes.
Zuséatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO2-Emissi-
onen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungs-
wert modernisierter Altbau® (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neu-
bau®).

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeibertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhit-
zung) eines Gebaudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2020-003093308
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWidrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfilllung
abzulesen. Das Feld ,Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben dienen
gegeniuber der zustandigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pfiichterfuliung durch die Ersatzmalnahme und der Einhaltung der fir
das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergiever-
brauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tat-
sachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nut-
zerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen End-
energieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und in-
wieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kieinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitét im Vergleich zum Gebaudebestand die-
ses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergiever-
brauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jewei-
ligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

1) siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Enérgieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS s nicsewomngebice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Gultig bis: 25.02.2030 Registriernummer 2 NI-2020-003093308

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...*)

Gebaude
Hauptnutzung/ . " .
Gebaudekategorie Biirogebaude, nur beheizt
Adresse Stadtkoppel 26, 21337 Lineburg
Gebaudeteil ganzes Gebdude
: Gebéaudefoto
Baujahr Geb&ude 1997 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 2020
Nettogrundflache 2619,0 m?
Wesentliche Energietrager fur Gas
Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien Art: ,, Verwendung:
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
56,4 kWh/(m*a)

(Lo
i

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >180

s S

1 Haufigster Wert dieser Gebaudekategorie

O Warmwasser enthalten far Heizung und Warmwasser (Vel'g|eichswer‘t)

Endenergieverbrauch Strom
3,3 kWh/(m?-a)

20 30 40 50 " 60 >60

1 Haufigster Wert dieser Geb&udekategorie
fir Strom (Vergleichswert)

flrJ

)

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir
™ Zusatzheizung ¥ Warmwasser [ Loftung O eingebaute Beleuchtung [ Kihlung [ Sonstiges

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes i kWh/(m?-a)
Aussteller /

Express-Pass // '

Eihon 25.02.2020

17179 Altkalen Datum Dr. jof’(grﬁes\lﬁ

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
(§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen.
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