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Exposé

Maisonette in Massenhausen

Erstbezug nach Komplettrenovierung 5 Zimmerwohnung
mit Dachstudio, Balkon, Einbaukiiche und Gaste-WC

Objekt-Nr. OM-436923
Maisonette

Vermietung: 1.900 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Backe
85376 Massenhausen
Bayern
Deutschland
Baujahr 1994 Miete Garage/Stellpl. 60 €
Etagen 2 Mietsicherheit 5.700 €
Zimmer 5,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 120,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 34,00 m2 Schlafzimmer 3
Energietrager o) Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 1. OG
Heizkosten 180 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 300 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine renovierte grofie 5-Zimmer-Wohnung im 1. OG in Massenhausen
(Ortsteil von Neufahrn bei Freising). Die Wohnung bietet ca. 154 m2? Wohn- Nutzflache.

Bezugsfrei: ab 16. April , 1. Mai, oder 1. Juni
Maximal 4 Personen Nichtraucherwohnung und Keine Haustiere erlaubt
Ruhige Nutzung der Wohnridume wird vorausgesetzt
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Bei Interesse: Bitte um Anrede und kurze Vorstellung Ihrer Person Besichtigungen sind nach
kurzer Terminvereinbarung wie folgt moglich:

ab Mittwoch bis Freitag von 10 Uhr bis 20 Uhr
Samstag und Sonntag nach Vereinbarung
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Die Wohnung richtet sich an Naturliebhaber:innen, Homeoffice-Nutzer:innen oder gestresste
Miunchner:innen, die einen ruhigen, hochwertigen Lebensmittelpunkt auferhalb des
Stadttrubels suchen — mit viel Raum, Qualitat und Naturbezug.

Kaltmiete 1900,00€

Betriebskosten 300,00€

2 Stellplatze zusammen fur 60,00€

Kaution: 5.700,00€

Die Wohnung bietet ca. 154 m? Wohn- Nutzflache mit klarer Raumaufteilung, grofztigigem
Wohn- und Essbereich sowie einer grofien, offen nutzbaren Kiiche.

In absolut ruhiger Lage von Massenhausen (Ortsteil von Neufahrn bei Freising) entsteht
derzeit eine hochwertig neu ausgebaute 5-Zimmer-Wohnung mit grof3ziugiger Kiiche,
modernem Bad und zusatzlichem Dachstudio.

Wohnkonzept & Raumgeftihl:

Im 1. OG befindet sich der grofiziigige Flur mit Zugang zu allen Zimmern wie Wohnzimmer,
Kuche, Bad, 2 Schlafzimmer und das Gaste WC.

Uber eine interne Wendeltreppe im Flur ist das ausgebaute Dachgeschoss erreichbar.

Zwei Zimmer und Abstellraum.

Dieses eignet sich ideal als:

-ruhiger Homeoffice- oder Arbeitsbereich

-Kreativ- oder Riickzugsraum

-Lese- oder Fokusbereich

Dieser Bereich ergdanzt die Wohnung um einen besonderen, privaten Raum mit Loft-Charakter.

Optional besteht im Wohnbereich die Méglichkeit im Wohnzimmer, einen externen Ofen
(Pellets oder Holz) anzuschlief3en.

Damit lasst sich das Wohnkonzept bei Bedarf um eine zuséatzliche, atmosphéarische
Warmequelle erganzen.
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Ausstattung & Besonderheiten:

Kompletter Neuausbau

Alle Decken sind mit Deckenspots und LED-Lampen ausgestattet
3 Fach verglaste Fenster und neue Dachliegefenster
Hochwertigste Installationen in allen Bereichen

Modernes, neu gestaltetes Badezimmer

Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

Gropziigige Kiiche mit Backofen, Induktionskochfeld, Kiihlschrank, Gefrierschrank,
Spuilmaschine sowie viele Schubladen und Staufacher

6 m? Balkon mit elektrischer Markise
Mitbenutzung des Gartens (ruhig, gepflegt, naturnah)
2 eigene Stellplatze auf dem Grundstiick

DSL-Anschluss bis 250 Mbit verfiigbar — ideal fiir stabiles Homeoffice, Videokonferenzen und
Remote-Arbeit

Sat Fernsehen Astra 19,2 vorhanden

Sehr gute DAmm- und Ausbaustandards fiir ruhiges Wohnen und konzentriertes Arbeiten
Die Wohnung wurde mit Fokus auf Qualitat, Langlebigkeit und Wohnkomfort realisiert.
Ausstattung

Ausstattung & Besonderheiten:

Kompletter Neuausbau

Alle Decken sind mit Deckenspots und LED-Lampen ausgestattet

3 Fach verglaste Fenster und neue Dachliegefenster

Hochwertigste Installationen in allen Bereichen

Modernes, neu gestaltetes Badezimmer

Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

Grof3ztigige Kiiche mit Backofen, Induktionskochfeld, Kiihlschrank, Gefrierschrank,
Sptilmaschine sowie viele Schubladen und Staufiacher

6 m? Balkon mit elektrischer Markise
Mitbenutzung des Gartens (ruhig, gepflegt, naturnah)
2 eigene Stellplatze auf dem Grundstiick

DSL-Anschluss bis 250 Mbit verfligbar — ideal fur stabiles Homeoffice, Videokonferenzen und
Remote-Arbeit

Sat Fernsehen Astra 19,2 vorhanden
Sehr gute DAmm- und Ausbaustandards fiir ruhiges Wohnen und konzentriertes Arbeiten
Die Wohnung wurde mit Fokus auf Qualitat, Langlebigkeit und Wohnkomfort realisiert.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Hinweis zur Vermietung Gesucht werden verlédssliche, ordentliche Mieter:innen mit stabilem
Alltag und langfristiger Perspektive.

Die Wohnung ist nicht fiir Wohngemeinschaften oder kurzfristige Nutzung vorgesehen.
Folgende Dokumente werden flir eine etwaige Wohnungsbesichtigung benotigt:

- die letzten drei Gehaltsnachweise
- ausgefiillte Mieterselbstauskunft
- nice to have > maximal 3 Monate alte Schufa

Wenn Sie das Objektinteressant finden sollten, wiirden wir uns tiber eine zeitnahe
Kontaktaufnahme freuen.

Lage

Lage & Umfeld

Massenhausen steht fiir:

aufiergewohnliche Ruhe

naturnahe Umgebung

wenig Verkehr

entspanntes Wohnen

Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an Neufahrn, Freising und den Grofiraum Munchen.

Ideal fir Menschen, die tagstiiber Leistung bringen — und abends wirklich abschalten
mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 101,98 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kuche
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Kiiche mit Geraten

Kuiche mit Eckbank
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Beispiel Biiro KI generiert
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Beispiel Wohnzimmer Ki gen.

Wohnzimmer
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Galerie

Balkon Gaste WC

Beispiel Gaste WC KI generiert
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Galerie

Flur mit Wendeltreppe

Zimmer im Dachboden
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Galerie

Beispiel Biiro KI generiert

2. Zimmer im Dachboden

www.ohne-makler.net/expose/436923 Seite 13/15



Skizze: kein genaue MaBangabe
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Grundrisse

Grundriss 1. OG

Grundriss 2. OG
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Grundrisse
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Skizze: kein genaue MaBangabe Ir .
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Grundriss beide Sockwerke
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