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Exposé

Terrassenwohnung in Diisseldorf

Stilvolles Juwel: Meisterhaft renovierter Altbau mit
Garten und exklusiver Ausstattung

Baujahr 1915

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnflache 104,00 m?
Nutzflache 35,50 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Summe Nebenkosten 300 €
Mietsicherheit 10.000 €

www.ohne-makler.net/expose/436900

Objekt-Nr. OM-436900
Terrassenwohnung

Vermietung: 3.500 € + NK

Ansprechpartner:

Pottbrock Immobilien GmbH & Co. KG

Kennedydamm 7

40476 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.04.2026
Erstbez. n. Sanier.
2
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Erdgeschoss

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Ich freue mich, Thnen eine exklusive Erdgeschosswohnung vorzustellen, die den historischen
Charme eines Altbaus mit moderner Technik, hochwertiger Ausstattung und einem
auBergewohnlichen Au3enbereich harmonisch verbindet. Das gesamte Haus wurde umfassend
kernsaniert und umfasst lediglich vier Wohneinheiten.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihre hochwertige Sanierung, einen durchdachten Grundriss
und einen nahezu hausahnlichen Wohncharakter. Hohe Decken und stilvolle Details
unterstreichen den besonderen Anspruch dieser Immobilie. Grof3e Sorgfalt wurde auf eine
moderne Sicherheits- und Elektrotechnik gelegt. Eine Hybrid-Gasheizung in Kombination mit
einer Luft-/Warmepumpe sorgt in Verbindung mit einer Fufbodenheizung fiir zeitgemafien
Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Bezug zum geschuitzten Auf3enbereich: Von der Kiiche
aus gelangen Sie unmittelbar auf die Terrasse und in den Garten. Der Gartenbereich bietet
eine seltene, ruhige und griine Rickzugsmoglichkeit mitten in der Stadt. Erganzt wird der
Aufienbereich durch einen praktischen Gerateschuppen. Ein weiterer besonderer Vorzug ist
der separate Zugang vom Garten bzw. von der Terrasse zum Saunaraum, der der Wohnung
einen exklusiven und privaten Charakter verleiht.

Die Wohnung wird teilmobliert angeboten und verfiigt tiber diverse hochwertige Einbaumédbel
sowie ein vollstandig integriertes Lichtkonzept. Die vollwertige Einbauktiche ist hochwertig
ausgestattet und umfasst unter anderem einen Weinkiihlschrank, einen Kiihlschrank sowie
eine Spiuilmaschine.

Auch funktional bietet die Wohnung auBergewohnliche Details: Zur Einheit gehort eine eigene
Waschkiiche im Keller, die exklusiv dieser Wohnung zugeordnet ist. Ein direkter
Wischeabwurf vom Schlafzimmer in die Waschktiche sorgt fir besonderen Komfort im Alltag.
Zusatzlich steht ein grofziigiger weiterer Abstell- bzw. Hauswirtschaftsraum zur Verfiigung,
der sich ideal als Vorratsraum oder fiir weitere Kiihl- bzw. Weinschranke nutzen lasst. Sowohl
die Waschkiiche als auch dieser zusatzliche Raum sind bequem tber den Keller erreichbar.

Abgerundet wird das Angebot durch eine moderne digitale Infrastruktur: In allen RaAumen
stehen Internet- und Netzwerkanschliisse zur Verftigung, das WLAN ist bereits vorkonfiguriert.
Dartiber hinaus profitieren Sie von einer Videosprechanlage sowie einer elektronischen
Schlieanlage, die komfortabel per App oder Chipkarte bedient werden kann.

Es handelt sich um einen Erstbezug nach Sanierung.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Zuge einer umfassenden Kernsanierung hochwertig modernisiert. Zur
Ausstattung zahlen unter anderem Fuf3bodenheizung, Videosprechanlage, elektronische
Schliefanlage per App oder Chipkarte sowie eine bereits vorbereitete digitale Infrastruktur mit
Internet-, Netzwerk- und WLAN-Versorgung in allen Rdumen.

Besonders hervorzuheben sind die teilméblierte Ubergabe, diverse Einbaumébel, das
vollstandig integrierte Lichtkonzept sowie die hochwertige Einbauktiche mit Weinkiihlschrank,
Kuihlschrank und Sptilmaschine.

Ein Alleinstellungsmerkmal dieser Wohnung sind auf3erdem der direkte Zugang von der Kiiche
zur Terrasse, der private Gartenbereich mit Gerdteschuppen, der Zugang von Garten bzw.
Terrasse zum Saunaraum, die eigene Waschkiiche mit Wascheabwurf vom Schlafzimmer
sowie der zusatzliche grofie Abstell- und Hauswirtschaftsraum im Keller.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf den uns vom Eigentiimer zur Verfigung gestellten
Informationen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird trotz sorgfaltiger Prifung keine
Haftung tiibernommen.

Die Wohnung eignet sich besonders fiir Interessenten, die eine aufergewohnliche
Erdgeschosswohnung mit hochwertiger Ausstattung, ruhigem Gartenbereich, moderner
Technik und seltenem Zusatzkomfort suchen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage am Kennedydamm in Dtuisseldorf. Die Umgebung
verbindet eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung mit einer attraktiven Wohnqualitat.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, innerstadtische Ziele sowie wichtige Verkehrsachsen
sind in kurzer Zeit erreichbar.

Trotz der zentralen Lage tiberzeugt die Wohnung insbesondere durch ihre auf3ergewdhnliche
Ruhe im ruckwartigen Bereich. Der Garten liegt geschiitzt nach hinten heraus und vermittelt
eine fast idyllische Atmosphéare. Von der Strafle ist dort praktisch nichts zu hoéren. Gerade
diese Kombination aus zentralem Standort und ruhigem, griinem Riickzugsort ist in dieser
Form nur selten zu finden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Kuiche/Esszimmer

Kiiche/Esszimmer
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Abstellraum in Kiiche
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Flur in Richtung Kiiche

Masterzimmer
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Galerie

Ankleide im Masterzimmer

Ankleide im Masterzimmer
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Ankleide in Richtung Garten

Masterzimmer
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Masterzimmer

Masterzimmer in Richtung Bad
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Exposeé - Galerie

Flur in Richtung Wohnzimmer

Wohnzimmer Gastezimmer/Buro und Wohnzimme
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Exposeé - Galerie

Gastezimmer/Buro

Gastezimmer/Buiro
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Exposeé - Galerie

Gastezimmer/Buro

Wascheabwurf
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Galerie

Gastebad Sauna im Souterrain
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Steinboden

=

Auflenansicht

www.ohne-makler.net/expose/436900 Seite 15/17



Bad en Suite
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Arbeiten
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