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Exposé

Erdgeschosswohnung in Dresden

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse & Einbaukiiche in
Dresden-Blasewitz

Objekt-Nr. OM-436891
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 880 € + NK

Waégnerstr 13c
01309 Dresden

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Etage Erdgeschoss
Wohnflache 59,31 m? Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 195 €
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Objektbeschreibung

%+ Charming 2-Room Apartment in Dresden-Blasewitz
Provisionsfrei & direkt vom Eigenttimer
AKTUELL: BESICHTIGUNGSTERMINE Sa. 28.03. tagstiber / So. 29.03. vormittags

Bei Interesse senden Sie mir bitte eine kurze Nachricht mit einer Telefonnummer. Ich melde
mich dann zeitnah zur genauen Terminabstimmung.

Willkommen in einer der begehrtesten Wohnlagen Dresdens! Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-
Wohnung bietet auf ca. 59 m? ein gehobenes Wohnambiente in absolut ruhiger und griner
Umgebung. Die Wohnung besticht durch ihren gepflegten Zustand, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung — ideal fiir Singles, Berufstatige oder
Paare, die Wert auf Lebensqualitat legen.

Ausstattung im Uberblick

> Wohnflache: ca. 59 m? pure Wohlftihlatmosphére.

> Zimmer: 2 (grofztigiger, heller Wohnbereich & absolut ruhig zum Innenhof gelegenes
Schlafzimmer).

> Kiuiche: Einbaukiiche (EBK), voll ausgestattet mit Markengeréaten:
%= Geschirrspiler

%+ Grof3e Kuihl- und Gefrierkombination

%+ Herd und Backofen

> Moéblierung: Die Wohnung wird teilmébliert vermietet, was Ihnen einen unkomplizierten und
stressfreien Einzug ermoglicht.

> Schlafbereich: Ein Bett kann nach individueller Absprache bereitgestellt werden. Alternativ
haben Sie ausreichend Platz fiir Ihre eigenen Mobel.

> Parken: Ein sicherer Duplex-Stellplatz direkt am Objekt ist der Wohnung zugeordnet (keine
Parkplatzsuche nétig!).

Ausstattung

Mietkonditionen

> Bezugsfrei ab: 15.04.2026 (nach Absprache auch friither oder ab 01.05.2026 moglich)
> Kaltmiete (inkl. Kiiche/Teilméblierung): 830,00 €

> Stellplatz (Duplex): 50,00 €

> Nebenkostenvorauszahlung: 195,00 €

> Gesamtmiete (Warm): 1.075,00 €

> Kaution: 2.640,00 € (3 x Monatskaltmiete inkl. Stellplatz)

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiche
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Sonstiges

Uberschrift: Kleiner Geheimtipp: Eine weitere 2-Zimmer-Wohnung ca. 52 m2 in Pieschen-Siid
verftigbar!

Falls diese Wohnung nicht ganz Ihren Vorstellungen entspricht: Ich vermiete in Ktirze eine
weitere 2-Zimmer-Wohnung auch mit hochwertige Einbaukitiche (EBK), direkt in Pieschen-Std
(Hartigstrafle).

Hier die Eckdaten:

> Lage: Top-Lage in Pieschen-Siid, sehr zentral und dennoch ruhig.

> Grofle ca. 52 m? : Etwas kompakter geschnitten als diese Wohnung.

> Preis: Dementsprechend auch glinstiger in der Miete.

> Besichtigung: Eine Besichtigung ist nach Absprache ebenfalls moglich (idealerweise Ende
Marz).

Bei Interesse schreiben Sie mir einfach eine kurze Nachricht mit dem Stichwort "Hartigstrafe".
Ich lasse Ihnen dann gerne weitere Details zukommen!

Lage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger und sehr gefragter Wohnlage im beliebten Stadtteil
Dresden-Blasewitz — einer der attraktivsten Wohngegenden der Stadt mit viel Griin, guter
Infrastruktur und schneller Anbindung an die Innenstadt.
Verkehr & OPNV:
Bushaltestelle fulaufig ca. 3-5 Minuten
Strafenbahn (Tram) fuplaufig ca. 6-8 Minuten
Innenstadt Dresden ca. 15-20 Minuten
Einkauf & Alltag:
Supermarkt (z. B. REWE / Lidl / Edeka) fulaufig ca. 5-10 Minuten
Backereien und Cafés in der Umgebung
Apotheken und Arzte fufliufig erreichbar
Freizeit & Umgebung:
Elbe & Elbwiesen fuflaufig ca. 10-12 Minuten
Schillerplatz (Zentrum Blasewitz) schnell erreichbar

Ruhige, grine Wohngegend mit hoher Lebensqualitat

Blasewitz gilt als besonders beliebtes Wohnviertel mit guter Anbindung und gleichzeitig
angenehiger, ruhiger Atmosphdére auf3erhalb des Innenstadttrubels.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Toilet

www.ohne-makler.net/expose/436891 Seite 6/8



Exposeé - Galerie
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Grundrisse

Grundriss
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