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Exposé

Wohnung in Miinchen

Moderne 4-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage mit Siid-
Balkon, TOP-Infrastruktur und U-Bahn-Nahe

Objekt-Nr. OM-436890
Wohnung

Verkauf: 680.000 €
81375 Munchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2005 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 88,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 405 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die helle und gepflegte Wohnung im 2. OG (mit Lift) einer ruhigen Wohnanlage befindet sich
im von der Strafie abgewandten Bereich. Der grofie Wohn-/Essbereich ist zentraler
Mittelpunkt der Wohnung und hat einen direkten Zugang zum tiberdachten Balkon (ca. 8 qm),
der nach Stiden ausgerichtet ist, mit Blick in den begriinten Innenhof.

Die Kiiche schlief3it sich dem Wohn-, Essbereich an, ware aber auch mit geringem Aufwand
hiervon abzutrennen. Die Einbaukiiche mit Kiihlschrank, Sptilmaschine, Backofen und
Cerankochfeld ist im Kaufpreis inbegriffen.

Das Tageslicht-Bad ist mit Badewanne mit Duschabtrennung, Waschbecken, Toilette und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet, ebenso ist im Eingangsbereich eine Gastetoilette
vorhanden. Die 3 Schlafzimmer verfiigen tiber grofie doppelfliiglige bodentiefe Fenster. Im
Eingangsbereich ist ein praktischer Abstellraum vorhanden, der mit einer Tur abschlieSbar
ist.

Zur Wohnung gehort 1-TG-Einzelstellplatz, von dem Sie direkten Zugang zum Haus haben
und ein grofies abschliefbares Kellerabteil.

Ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Trockenraum (mit der zuséatzlichen

Moglichkeit, Waschmaschine und Trockner zu nutzen), sind ebenso vorhanden. Ein
weitlaufiger Kinderspielplatz mit Sandkasten befindet sich in der grofziigigen Auf3enanlage.

Ausstattung

- Grof3er Wohn-, Essbereich

- Gut geschnittener Balkon nach Stiden ausgerichtet

- Aufzug von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

- Tageslicht-Bad mit Badewanne, Toilette und Waschmaschinenanschluss
- Separate Géstetoilette

- Handtuchheizkoérper im Bad

- Rollladen an Fenstern und Fenstertiiren

- Massives Echtholz-Parkett in allen Wohn-/SchlafrAumen

- Schoéne Fliesen in Bad und Kiiche

- 1 Tiefgaragen-Einzelstellplatz

- Video-Gegensprechanlage

- Einbauktiche mit Kiithlschrank Spitilmaschine, Backofen und Cerankochfeld
- Abstellraum

- Kellerabteil

- Wasch-, Trockenraum, Fahrradkeller im UG

- Biocat Kalkschutzanlage

- Gasheizung erneuert 2020

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Die Wohnanlage aus dem Baujahr 2005 befindet sich in ruhiger Lage Haderns, einer beliebten
Wohngegend im Stidwesten Mtiinchens. Kindergarten, Schulen, Sportanlagen und diverse
Laden fur den taglichen Gebrauch befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die verkehrsgiinstige
Lage ist besonders hervorzuheben. Sie erreichen die U-Bahnhaltestelle U6 ,Haderner Stern” in
5 - 6 Minuten fuplaufig, sowie in ca. 4 Minuten die Buslinie 56. Die Nachtbuslinie liegt nur 2
Gehminuten entfernt. Auch das Klinikum Grof$hadern sowie das Max-Planck-Institut und der
Campus Martinsried befinden sich in der NAhe der Wohnung. Die GrofShaderner Strafle ist

eine Wohnstrafle (Anliegerstraf3e) im Stadtteil Hadern.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,20 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Schlafzimmer
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Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich

Kuche
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Kuche

Kinderzimmer 1 nach Osten
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Kinderzimmer 2 nach Stden

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC
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Galerie

Blick vom Balkon

ick vom Balkon nach Westen

Bl

Blick von Westen
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Galerie

TG-Stellplatz

Wohnen 26,46 m
Schiafen 12,56 m’
Kind 1 1329 m'
Kind 2 1092 m’
Kochen 697 m
Bad 499 m
we 177 m
Diele 412 m*
Flur 226 m
Abst. 1,18 m’
Gesamt 8452 m
Balkon (7,94 m* 1/2) 397 m
Wohnflache 88,49 m'

Grundriss
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Grundrisse
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