ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Saarbriicken

Stilvolle Altbauwohnung mit Charme - 2,5 Zimmer +
Biliroraum, TalstraBBe, Saarbriicken, St. Arnual

3,00
70,00 m2
Fernwarme

100 €

www.ohne-makler.net/expose/436885

Objekt-Nr. OM-436885

Wohnung

Vermietung: 770 € + NK

Ansprechpartner:
Sarah Pulvermuiiller

Talstrafie 64

66119 Saarbriicken
Saarland
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.05.2026
gepflegt

1

2. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Altbauwohnung mit Charme und separatem Bliroraum — Wohnen und Arbeiten im
Regierungsviertel

In attraktiver Lage im Regierungsviertel von Saarbriicken befindet sich diese wunderschéne
und sehr gepflegte Altbauwohnung in der Talstrafie 64. Die Wohnung besticht durch ihren
besonderen Altbaucharme mit originalen Holzdielenbéden, historischen Tiliren und
grofiziuigigen Raumproportionen.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei Zimmer, eine grofziigige Wohnktiche, einen breiten Flur sowie
ein Duschbad. Der klassische Altbaugrundriss vermittelt ein besonders angenehmes und
grofiziigiges Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist der separate Biiroraum im Erdgeschoss, der dieser Wohnung
exklusiv zugeordnet ist. Der Raum ist mit Heizung und Stromanschluss ausgestattet und
eignet sich ideal als Homeoffice oder Arbeitszimmer. Dadurch lassen sich Wohnen und
Arbeiten komfortabel in einem Haus kombinieren, wahrend der Wohnbereich ruhig und privat
bleibt.

Zusatzlich gehort zur Wohnung ein grof3er Kellerraum. Im Keller befinden sich auf3erdem die
Anschlisse flir Waschmaschine und Trockner.

Der ruhige Hinterhof kann von den Bewohnerinnen und Bewohnern des Hauses
gemeinschaftlich genutzt werden und bietet eine angenehme Moéglichkeit zum Verweilen im
Freien.

Zum Schutz der Privatsphare der derzeitigen Mieter konnten fiir die Anzeige nur eine
begrenzte Anzahl an Fotos erstellt werden.

Vor Kurzem wurde von der Vormieterin eine hochwertige Einbauktiche mit Markengeraten neu
eingebaut. Daruber hinaus befinden sich in der Wohnung mafiangepasste Biicherregale sowie
ein grofier Marken-Kleiderschrank von Nolte.

Auch der separate Buroraum ist bereits vollstandig eingerichtet und mit Schranken sowie
einem Burotisch ausgestattet. Damit bietet sich die Moglichkeit, das Homeoflice sofort
komfortabel zu nutzen.

Die vorhandenen Einbauten und Mébel (Einbauktiche, Blticherregale, Kleiderschrank sowie
Biiroausstattung) kénnen bei Interesse komplett von der Vormieterin tibernommen werden.
Fur das gesamte Paket wird eine faire Abldse von 2.500 € angesetzt.

Das gepflegte Haus befindet sich insgesamt in sehr gutem Zustand. Innerhalb der
Hausgemeinschaft wird auf ein ruhiges und respektvolles Miteinander grof3en Wert gelegt.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir eine bis zwei Personen.
Nebenkosten:

Kalte Nebenkosten fiir 1 Person: 100 € / Monat

Heizkosten separat (eigener Zahler und eigener Vertrag mit Fernwarme)

Wohnungsstrom ebenfalls separat

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche
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Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver und zentraler Lage im Regierungsviertel von

Saarbriicken. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Altbauten, ruhigen Strafien und einer
sehr guten Infrastruktur.

In unmittelbarer Ndhe liegen die Stadtteile St. Arnual sowie die Feldmannstrafie. Auch das
beliebte Naherholungsgebiet Staden entlang der Saar sowie die Saarbriicker Altstadt sind
bequem zu Fuf erreichbar.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Cafés sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der direkten Umgebung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut; Bushaltestellen befinden sich nur
wenige Gehminuten entfernt. Auch die Autobahnanschliisse in Richtung Innenstadt,
Universitat und Umland sind schnell erreichbar, wodurch eine sehr gute Verkehrsanbindung
gewahrleistet ist.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen, kurzen Wegen
und hoher Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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