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Exposé

Dachgeschosswohnung in Xanten

Hochwertige sehr helle Wohnung mit Dachterrasse,
Balkon, Garage und zwei PkW-Stellplatzen in Xanten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

Ubernahmedatum

2001

2

4,00
88,00 m2
13,00 m2
Gas

ab Datum

01.06.2026

www.ohne-makler.net/expose/436877

Objekt-Nr. OM-436877
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 308.000 €

Ansprechpartner:
Marco van Bebber

Zur Woy 5
46509 Xanten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 4-Zimmer Wohnung mit ca. 88 m? Wohnfldche befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten 2-Parteien-Niedrigenergiehauses in Xanten-Beek. Das Haus ist
in Kklassischer Bauweise, als Beton-/Mauerwerkskonstruktion mit Vollklinker erstellt worden.
Es handelt sich also nicht um ein Fertighaus. Wir haben die OG-Wohnung lange selbst
bewohnt und dort viel Freude gehabt. Die Wohnung besticht durch eine sehr hochwertige
Innenausstattung. Sie erstreckt sich tiber zwei Etagen und besitzt eine offene Galerie mit
Empore. Die Galerie kann mit einer Schiebettiranlage bei Bedarf vollstandig geschlossen
werden. Neben einem zusammenhangenden grofen Wohn-/Essbereich mit Kiiche, sind zwei
Schlafraiume, ein weiterer Raum (Btiro/Abstellraum) und zwei Badezimmer inkl. Dusche und
Badewanne vorhanden . Ein besonderes Highlight ist ein Dachgarten mit grof3er Dachterrasse.
Daruiber hinaus gibt es ebenfalls einen grofien Balkon. Zwei eigene Pkw-Stellplatze und die
Mitbenutzung der vorhandenen Garage rundet das Angebot ab. Die Gas-Etagenheizung ist
noch so gut wie neu. Sie wurde inkl. Speicher erst im Mai 2021 komplett ausgetauscht und
befindet sich auf dem neusten Stand der Technik. Erst im letzten Jahr wurde eine
Photovoltaikanlage installiert, die ggf. in Absprache tibernommen werden kann. Die Wohnung
ist voraussichtlich ab dem 1. Juni 2026 verftigbar.

Ausstattung

Neben den Fenstern im Giebel und einer grofien zweifligligen Auf3enttire zum Dachgarten,
sind insgesamt 7 grofie VELUX-Dachflachenfenster in der hochwertigen Ausfiihrung mit
weien Kunststoffrahmen vorhanden. Einige der VELUX-Fenster sind Panoramafenster
(Obenschwinger) und kénnen bis an die Briistung begangen werden. (Kein stérender
Fensterfltigel, wie bei den normalen Mittelschwingfenstern) Es gibt eine umfangreiche
hochwertige Elektroinstallation mit schwarzem GIRA-E2-Schalterprogramm. Alle Innentiiren
sind Echtholz-WeiBlack-Stilttiren mit Edelstahlgriffen und es sind groformatige polierte
Feinsteinzeugfliesen im Format 60x30cm sowie ein Echtholz-Kirschparkett auf der Galerie
verlegt. Die Waschmaschine, der Trockener und auch die Heizungsanlage verschwinden in
separat dafir vom Schreiner angefertigten Einbauschrinken im Abstellraum. Die Wande sind
malerméagfig teils mit aufwendiger aber dezenter Wischtechnik versehen und es gibt an der
Treppe und Galerie ein optisch ansprechendes Edelstahlgelander. Alle weiteren Details stellen
wir Ihnen gerne im personlichen Gesprach bei einer Besichtigung der Wohnung vor.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Duschbad

Sonstiges

Die Wohnung wird direkt vom Eigenttimer verkauft, es fallen also keine Maklergebtihren an.

Lage
Die Wohnung befindet sich an einer ruhigen Anwohnerstrafie im Xantener Stadtteil Beek.

Einkaufméglichkeiten, Schulen, Artze etc. sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Bis in die
Xantener Innenstadt sind es zu Fuf3 gerade einmal ca. 10 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,39 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/436877 Seite 5/10



Galerie

|

whe e

S

§
|
-
¢
|
!
-

Seite 6/10

www.ohne-makler.net/expose/436877



www.ohne-makler.net/expose/436877 Seite 7/10



Grundrisse

2.07 19,5 2.585 113 2075 14
Il i
2,635 1° 427 1%
T

34

2.95

201
PR

e
I

1 101 68
M.51] 1

170 2.335

2.04

, 1.01
251 A

3635

2.30

34
=
|
i
I
'
I
[
|

2 !
K |
1.50

www.ohne-makler.net/expose/436877 Seite 8/10



Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 10.03.2036 Registriernummer: NW-2026-006266195 1

Gebaude

Gebdudetyp Zweifamilienhaus

Adresse Zur Woy 5, 46509 Xanten

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 2001

Baujahr Warmeerzeuger 2 * 2021, 2023

Anzahl der Wohnungen 2

Geb&udenutzflache (A,) 228 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Erdgas H

Erneuerbare Energien ® Art: Photovoltaik Verwendung: Stromerzeugung

Art der Liftung ° [ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kudhlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&aude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

E N E R G | E Energieausweis48 GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Architekt (AKNW) J6rg C. Schmidt
A U SW E | S Holweider StraRe 2a

51065 Koln

Ausstellungsdatum  11.03.2026

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006266195 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2a)

225 >250

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
) ) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m=-a) Anforderungswert kWh/(m=-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Geb&dudehlille HTl

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: O firHeizung O fiir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in ‘A*' | A | B | c | D | E | 5 _
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O Erfiillung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wéarmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

QO Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’:

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

O Nutzung bei Anlagen, firr die die 65% EE—Regel nicht gilt °: kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE" ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
Summe® (A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ” nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 nur bei Neubau ° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall
® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kélteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006266195 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 17,61 kg COz-AquivaIent /(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
73,39 kWh/(m2.a)

EEATIB | ¢ | o | e | FONCEEED
25 50 7

5 100 125 150 175 200 225 >250

80,73 kWh/(m?2a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

0

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 73,39 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kii
S 2 : . ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,1 6325 4560 1765 1,34
01.01.2024 | 31.12.2024 Erdgas 1,1 6790 4560 2230 1,33
01.01.2025 | 31.12.2025 Erdgas 1,1 7589 4560 3029 1,26
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,1 6912 6912 1,34
01.01.2024 | 31.12.2024 Erdgas 1,1 6727 6727 1,33
01.01.2025 | 31.12.2025 Erdgas 1,1 7271 7271 1,26

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

ElAlE [c | o | & [ F [TCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- sich auf Gebé&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

QNS> S X <& <&
v @ S SFel ROES . i
s 58 &8 S5 & wir.
ey 3 I éz,’,g\ L5 S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
Q)Q/\/ L L Qébg‘,z’ \’@bé’o é\,”oé" §§’ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
é\) AR Qz~ & Q,Qg QJ)@@ Q:)@@ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
% Q/o\}” 6‘? q?.\\‘c? q?.\\“é\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$ QZ‘ & $ & Kesselheizung zu erwarten ist.
NS 9 9
o S g & g
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006266195 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdéglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEE| S A 2170 ETEEH e
Nr. Anl e . | G hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzelnen schnritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Hi .. Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
inweis: .. . . : . . .
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor
Ort eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und lberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere koénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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