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Exposé

Wohnung in Mainz

‘N

Wunderschon 4-Zi. Wohnung mit Einbaukiiche, Balkon
und viel Griin herum.

Objekt-Nr. OM-436803
Wohnung

Vermietung: 1.950 € + NK

Ansprechpartner:
M. Sachdeva

Wilhelm-Theodor-Roemheldstrasse

55130 Mainz

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 15.05.2026
Zimmer 4,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 107,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 500 € Etage 3. OG
Miete Garage/Stellpl. 100 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 5.850 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 107 m? Wohnfldche befindet sich im 3.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in Mainz-Weisenau. Die Wohnung wurde
mit hochwertiger Ausstattung versehen und verfiigt tiber einen Balkon, der zum Entspannen
einladt. Ein Gaste-WC sowie ein eigenes Kellerabteil bieten zuséatzlichen Komfort. Die
Wohnung ist mit einer Einbauktiche mit hochwertigen Geraten ausgestattet und wird ab dem
15.04.2026 verfigbar sein. Ein TG-Garagenstellplatz ist zu Wohnung zugeordnet und ist
separat zu mieten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Parkettboden in alle Wohn- und Schlafzimmern

Moderne geflieste Bader

Moderne Einbuktiche mit hochwertigen Elektro-Gerate

TG-Stellplatz

Aufzug

Grof3es Balkon mit freien Blick

Lage

Mainz-Weisenau, ein charmanter Stadtteil von Mainz, bietet eine angenehme Wohnatmosphéare
und ist bei Familien sowie jungen Berufstatigen beliebt. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch
eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr aus, mit der S-Bahn-Linie S8 und den
Buslinien 6 und 76. Die Gegend ist bekannt fur ihre Sicherheit und bietet eine ruhige

Umgebung mit griinen Parks und Spielpldtzen, was sie besonders attraktiv fiir Familien
macht. Eine Nagel neue KiTa gegentiber befindet sich gerade im Bau und bald fertig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswelis

Energ

Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

49,00 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch

ienzklasse

Energieefliz

200 225 >250

5 150 175

12

75 100

50

25

1€

Galer

Baikon mit freien Blick
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Hochwertiges Einbauktiche

Kiiche mit Fenster
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer Bad mit Dusche
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Gaste WC

Badewanne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436803/ Seite 6/9



Exposeé - Galerie

Grundrif 1

Grundrif 2
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Galerie

Ausstattung

Die Ausstattung umfasst im Einzelnen:

- Aufzug

- dreifachverglaste Fenster

- FuBbodenheizung bzw. Kihlung in den
gesamten Wohnungen

- Malervlies als Wandverkleidung

- Parkettboden in allen Wohn- und Schlafrdumen
- modern geflieste Bader

- hochwertige Einbaukiche mit Markengeraten
- Handtuchheizkdrper in den Badern

- Rauchmelder in den Schlafraumen und Fluren
- Tiefgarage mit einem groBzlgig bemessenen
Stellplatz fur Sie

- Kellerraum

- gemeinschaftlicher Fahrradraum

Ausstattung
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Galerie

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr: 2017
Objektzustanad: Gepflegt
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energieausweis: liegt vor

Wesentliche

Energietrager: o

Endenergieverbrauch: 49 kWh/(m2.a)
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut

. ; 2017
Energieausweis:

Energie Verbrauch

Lage

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Weisenau in
unmittelbarer Nahe zum Volkspark - einem grof3en
Freizeitgelande mit seinen Liegewiesen, Grillplatzen,
dem Abenteuer- und Wasserspielplatz und weiteren
vie Ifaltigen Moglichkeiten fur verschiedenste
Freizeitaktivitaten. Auch fur den taglichen Bedarf ist
gesorgt: In der Umgebung gibt es Arzte und
Apotheken, ebenso Lebensmittelgeschafte und
gemdutliche Cafés. Die Nahverkehrs- und
Autobahnanbindung ist bestens. Die Innenstadt oder
den Hauptbahnhof erreichen Sie in wenigen Minuten
mit dem Stadtbus. Weisenau ist leicht Uber die A6O
erreichbar.

Lage
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