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Exposé

Wohnung in Wernau (Neckar)

Modernisierte 4,5-Zimmer-Wohnung (103 m2) mit
Balkon, Garage & zusatzlichem 18 m2 Homeoffice-Raum

Objekt-Nr. OM-436801
Wohnung

Verkauf: 380.000 €

Ansprechpartner:
Hana Dawoud

73249 Wernau (Neckar)
Baden-Wurttemberg

Deutschland

Baujahr 1962 Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,50 Badezimmer 1

Wohnflache 103,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 18,00 m2 Garagen 1
Energietriager Ol Stellpléitze 1

Hausgeld mtl. 365 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige und modernisierte 4,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 103 m? Wohnflache bietet
viel Platz fur Familien, Paare oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten kombinieren moéchten.

Die Wohnung tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, helle R&ume und eine moderne
Ausstattung. Im Jahr 2018 wurde die Wohnung umfassend modernisiert, wodurch sie sich in
einem sehr gepflegten Zustand befindet.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Balkon, der zum Entspannen einladt. Insgesamt stehen 4,5 Zimmer zur
Verfliigung, die flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden
kénnen.

Ein besonderes Highlight ist ein zuséatzlicher Raum mit ca. 18 m? im Untergeschoss, der sich
ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder Fitnessraum eignet.

Zur Wohnung gehéren auflerdem:

Garage

zusatzlicher Stellplatz

Kellerraum

Balkon

Die vorhandene Einbauktiche kann gegen Aufpreis tibernommen werden.

Durch die grofziigige Wohnflache, die gute Raumaufteilung und den zuséatzlichen Raum far

Homeoffice bietet diese Immobilie vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich sowohl fir
Familien als auch fiur Paare mit Platzbedarf.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2018 umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem
gepilegten und zeitgemafien Zustand.

Zu den durchgefiihrten Modernisierungsmafinahmen gehéren unter anderem:
Erneuerung der Elektrik

Neue Bodenbelige

Modernisierung des Badezimmers

Erneuerung der Fenster

Das Badezimmer verfiigt Giiber eine Fu3bodenheizung, die zusatzlichen Komfort bietet.

Die grofiztigigen und gut geschnittenen Raume sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare
und bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Ein Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und ladt zum Entspannen ein.

Zusatzlich gehort zur Wohnung eine Garage sowie ein weiterer Stellplatz, was insbesondere in
Wohngebieten ein grofier Vorteil ist.

Ein weiterer Pluspunkt ist ein separater Raum im Untergeschoss mit ca. 18 m?, der sich ideal
als Homeoffice, Hobbyraum oder Fitnessraum nutzen lasst.

Die vorhandene Einbauktiche kann bei Interesse gegen Aufpreis tibernommen werden.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend mit guter
Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Superméarkte, Backereien sowie Apotheken
sind in wenigen Minuten erreichbar.

Auch Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der niheren
Umgebung und machen den Standort besonders attraktiv flir Familien.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Offentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar und ermdglichen eine bequeme Verbindung in die umliegenden Stadtteile sowie in
das Stadtzentrum.

Auch die Anbindung an wichtige Verkehrsachsen und Autobahnen ist guinstig, wodurch
Pendler flexibel unterwegs sind.

Dartiber hinaus laden nahegelegene Grunflachen und Spazierwege zu Freizeitaktivititen und
Erholung im Freien ein.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit
zentraler Einrichtungen macht diesen Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 118,30 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

E N ERG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemats den §§ 16 ff der Energieeinsparverordnung (ENEV) vom ' |18:11.2013

Registriernummer * BW-2017-001188437
Gltig bis: 07.02.2027 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Gebaudetyp

Adresse Kirchheimer Str. 56, 73249 Wemau
Gebaudeteil Wohnlich genutzter Gebaudeteil
Baujahr Gebaude 1563

Baujahr Warmeerzeuger* * 1997

Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzfiche (A,) 340 M |) nach § 19 EnEV aus dor Wohntacha ermitet
Wesentliche Energletmger fur | Heizol, Stom |
Heizung und W
Emeuerbare Energien At keine | keine
Art der L @ g O L 1 Anlage zur
() Schachtioung L) Luftungsaniage ohne Warmertckgewinnung _ <onung
Anlass der Ausstellung des O Neubau Modemisier O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweise: @ VermietungVerkauf  (APderung/Erweiterung)
zu den Angaben iiber die i Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualtat eines Gebaudes i unter
durch die . Als
dient die i der ENEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
ot Die. 5 v 5 :
iehe Seite 5). Teil i ises sind die i gen (Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind friwili.
o auf der Grundiage.
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebrisse sind auf Sefte 3 dargestelt.
Datenerhabung Bedart/Verbratch durch @ Eigentamer 1 Aussteller
O Dem is sind zusatzliche ionen zur ischen Qualitét beigefugt (frewillige Angabe).
zur des
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angabsn im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
oder ist lediglich dafiir gedacht, einen
gl
Ausstalor
Ronny Woschick 2
Messtechnik W. Lehmann GmbH A Ko e
Nikdlaus-Oto-Str. 25 7
70771 Leinfelden-Echterdingen 08.02.2017
Ausstellungsdatum Untorsciit des Ausstalors
1 Datum der angewandsten EnEv, gegsbenenials angowendsten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bol nicht rochizeitige Zuteikng dor

nentls
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E N ERG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' (18.11.2013

os :‘hﬁ.mﬂnmm" lw-llﬁlﬂ‘ll!ﬂ; @

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m*a)
‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
118,3 kWh/(n7-a)
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142,6 KWh/(ea) t
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemsth EnEy ¢ For Energiabadartberachnungen verwendatos Vectahren
Primarenergibedart @ Vertalven nach DIN V 4108.6 und DIN V 4701-10
teWert KWN(Pa)  Anforderungswert KA(ra) O Vertahven nach DIN V 18599
Energetische Qualita der Gebudehil Hr
[1 Regelung nach § 3 Absatz § EnEV
stWert WimK)  Anforderungswert Wi K) S oo a5 At 20
‘Sommericher Warmeschuz (bei Neubau) O ecingehaiten
' Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] BRG]
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Ersatzmainahre nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWmeG.
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Grundrisse
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Grundrisse
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