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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Herbrechtingen

Einfamilienhaus am Rand zu Heide und Wald -
Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-436787
Einfamilienhaus

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Robert Getz

Brahmsweg 12
89542 Herbrechtingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 748,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 127,50 m? Garagen 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Am malerischen Ortsrand von Herbrechtingen erwartet Sie dieses sehr gut aufgeteilte
Einfamilienhaus. Die Immobilie besticht durch ihre ruhge Lage mit traumhaftem Blick ins

Grine.

Die Gas-Zentralheizung wurde 2023 erneuert; in diesem Zuge wurde ein Energiefahrplan
erstellt wodurch in den nichsten Jahren weitere Energetische Sarnierungsmafinahmen nicht

zwingend erforderlich sind.

Erdgeschoss:

+ Wohnzimmer 31,53m? mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten

+ Esszimmer 11,97m?

+ Kiiche 8,35m?

+ WC 2,40m?

+ Speisekammer 2,52m?

+ Gaste- / Arbeitszimmer 8,52m?

+ Diele 13,63m?

Dachgeschoss:

+ Elternschlafzimmer 17,9m?2

+ Kinderzimmer 1 14,91m?

+ Kinderzimmer 2 16,90m?

+ Bad 8,57m?

+ Flur 6,02m?

Keller:

+ Vorratskeller 8,53m?

+ Waschkticke 9,77m?

+ Grofier Mehrzweckraum (Geratekeller) 31,56m?2
+ Trockenraum (Abstellkeller) 11,97m2
+ Heizungskeller 8,35m?

+ Vorkeller 6,36m?

Garagen:

+ Fertig-Doppelgarage mit grofiem Vorplatz

Ausstattung

+ Tolle, ruhige Lage direkt am Rand der Heide mit unverbaubarem Blick ins Griine.

+ Grofie, teiliberdachte Terrasse

+ Schoén angelegter und gepflegter Garten

+ Fu3bodenheizung im EG Wohnbereich, Diele und im OG Bad
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+ Fussbodenbelag EG: Solnhofer Platten (Naturstein)
+ Fussbodenbelag OG: Teppich
+ Fussbodenbelag Keller: Fliesen und PVC

Fupboden:
Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Die Stadt Herbrechtingen mit etwa 13.000 Einwohnern befindet sich im stidlichen Teil des

Landkreises Heidenheim. Sie verfiigt Giiber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur, die alle
Bedurfnisse des taglichen Lebens abdeckt.

Vor Ort finden sich vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, Apotheken,
Allgemein- und Facharztpraxen sowie Kindergarten und Schulen.

Zum schulischen Angebot zdhlen unter anderem die Bibrisschule (Grund- und
Gemeinschaftsschule) sowie das Buigen-Gymnasium.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Heidenheimer Innenstadt ist mit dem Auto
schnell erreichbar, zudem sorgt die nahegelegene Autobahn A7 fiir eine optimale tiberregionale
Anbindung. Mehrere Buslinien gewéahrleisten auferdem eine gute Verbindung zu den
umliegenden Gemeinden.

Dartiber hinaus ist Herbrechtingen an die Bahnstrecke Ulm-Aalen angeschlossen.

Zahlreiche Naherholungs- und Ausflugsziele, wie beispielsweise das Eselsburger Tal, liegen
nur wenige Minuten entfernt. Auch Sport- und Freizeitangebote sind schnell erreichbar.
Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten wie Rewe, Penny und weitere Geschafte befinden sich
unweit der Immobilie.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch die gelungene Verbindung von Wohnen, Bildung und
Freizeit.

Herbrechtingen ist damit ein attraktiver Wohnort fiir Familien und Paare, die Wert auf eine
gute Infrastruktur und kurze Wege zu Schulen und Geschéften legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 158,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Ansicht von Stiden
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Galerie

Absicht von Stud-Osten

Absicht von Nord-Osten
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Galerie

Hofeinfahrt
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Galerie

Garten Ansicht von Terasse

Wohnzimmer EG
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Galerie

Esszimmer EG (Blick aus WZ)

Esszimmer EG (Blick aus Kuche)
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Galerie

Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie

Flur EG

Flur EG
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Flur EG

Flur 1. OG
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Flur 1. OG

Bad 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG
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1. Kinderzimmer 1. OG

1. Kinderzimmer 1. OG
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Galerie

Elternschlafzimmer 1. OG

Elternschlafzimmer 1. OG
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2. Kinderzimmer 1. OG
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2. Kinderzimmer 1. OG

Kellerabgang Keller Vorraum
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. Kl-generiertedRfiaie

Grofier Keller-Mehrzweckraum

Heizung
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Baubeschreibung
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POWERPASS PPWG-7483 WWW. PASS.de

EN E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG)vom'  16. 10. 2023

cutigbis:  05. 03. 2036 Registriernummer: BW-2026-006257310

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Brahmsweg 12
89542 Herbrechtingen
Gebaudeteil 2 Ganzes Geb&ude
Baujahr Geb&ude * 1979
Baujahr Warmeerzeuger3* 2023
Anzahl der Wohnung 1
Gebaudenutzflache (A) 177,6 | [[1 nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt (148,0)

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietrager Warmwasser 3 Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Fensterliftung [ Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Schachtliiftung [ Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Luftung ®

Art der Kiihlung ® Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom

Ooo|og

Gelieferte Kalte | Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises E Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche
ermaglichen (Erldauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: Eigentiimer [0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt

Liichow 8

17179 Altkalen

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2Nurim Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben moglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG


https://www.powerpass.de
https://www.powerpass.de
https://www.powerpass.de
https://www.powerpass.de

POWERPASS PPWG-7483
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EN E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D
125

MEEEETE | c |
0 25 50 75 100
oW |

|

Anforderung gemaR GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert

‘ . kWh7(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'

Ist-Wert W/(m2:K) /Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedarf dieses Gebaudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebe-

darfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fiillung
% %
%

%

%
%

MafBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme nach § 45
GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind einge-
halten

MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: BW-2026-006257310

kg CO, - Aquivalent /(m2?-a)
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Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[1"Verfahren'nach DIN V 18599
[0 Regelung nach§81°GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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POWERPASS PPWG-7483

EN E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023

Registriernummer: BW-2026-006257310

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Treibhausgasemissionen 39,5 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

158,6 kWh/(m2a)

¢ iE

225 >250

A+|A|B|c|D|E| F|

0 25 50 75 100 125 150 175 200

Primarenergieverbrauch

1744 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe in Im-
mobilienanzeigen]

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 158,60 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

von Zeitraum bis Energietrdger 2 %;%EQEE— Energi(i\ﬁ#))rauch War:r:(nnW\LEl)lsser H;%\%%Ig giﬂgr'
01.12.22 | 30.11.23 | Erdgas H 1,1 26.186 3.552 22.634| 1,09
01.12.23 | 30.11.24 | Erdgas H 1,1 24.547 3.553 20.994 | 1,12
01.12.24 | 30.11.25 | Erdgas H 1,1 28.952 3.551 25.401 | 1,01

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

EESINET| c | o [ e [ FONNE nogel te'ten vergeichs
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
& & s& e S & S & . . . . .
o ¥ SF S&  SF N Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
N S S & N 'S ; 5 ; ;
SIS q}cog'; L é?g',\ é?g; beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
Q,év$ QZ‘ &8 $§$’ q‘?so q‘?So hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energiever-
&S C 2y o & £ brauch als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselhei
& T3 9 .85 oS rauch als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu
@ G S § &5 SX i
< IS IS erwarten ist.
S &g &8
N S¢ £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MalRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

sind méglich

WWWw.

BW-2026-006257310

[0 sind nicht mdglich

PASS.de

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzelmal-| Amortisa- | Kosten pro
mit grolRerer nahme | tionszeit |eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fiir Trinkwasser- 0
erwarmung und fiir Heizungsunterstiitzung
2 | AuBenwand gg. Au- Dammdicke sollte 8Xcm, besser 10 bis 12 O
Renluft cm, betragen.
3 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. Bo- O
denplatte min. 6 cm Dammschicht.
O O
O O
O O
O O
O O
m| i

o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Warmeerzeuger Solarthermische Anlagen fiir Trinkwassererwarmung und fiir Heizungsunterstiitzung

AuBenwand gg. AuBenluft Eine nachtragliche Dammung der AuBenwand sollte nur von auBen erfolgen.
Die Dammdicke sollte 8 cm, besser 10 bis 12 cm, betragen. Eine Innenddmmung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dammung und
Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefiihrt werden.

Kellerdecke Bei Gebauden mit unbeheiztem Keller sollte die Kellerdecke, bei beheiztem Keller oder ohne Unterkellerung die Bodenplatte mit einer 6 cm
starken Ddmmschicht gedammt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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WWW. PASS.de

EN E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berech-
net. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebadudes unabhédngig vom
Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er be-
riicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette” (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetiibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes. Ein kleiner Wert signa-
lisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errech-
net und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Ge-
baude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Be-
riicksichtigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die stan-
dardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10. 2023

Registriernummer: BW-2026-006257310

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. Indem Feld , An-
gaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten er-
neuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und Kélte-
energiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das
Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andforderun-
gen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnun-
gen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung oder
auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Hei-
zung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von Kili-
mafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Geb&dudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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Baubeschreibung

fijrdasGebéude—Flurst.—/Nr.al Brahmsuweg 172

StraBein 7922 Herbrechtingen

Planfertiger: 1nggnjeurbiiro A.Dietrich 8875 Offingen Amselueg 7

A. Baugrundstiick

[ Lage des Baugebiets gem. 1. Abschn. d. BauNVO:
Nordost

icher Ortsteil Herbrechtingen,Hanglage

ErschiieBung: ¢ ,Stadt Herbrechtingen, Kanal,Wasser u.Strassenbau i.Bau

Baugrundverhéltnisse: 3odenkl.2.26 -

2.27 Schwerer Boden bis leichter Fels

B. Bauart und Baustofie

Heft Nr.

Fertighaus, Fertigteilbauweise ; =& | nein* Fenster (el TyR: ) )
bkt 7 Sistony - - . Holzfenster in Exotenholz mit
Massivbau / Isoglas orechi.
= = \%d 77
Aufgenommen i. d. Fertighausverzeichnis esja s Fnein®, Fensterladen (Art/Typ): X ‘9@
Kunststoffrolladen

KellerauBenwande:
SUETRUEIENES St beten B 15 ¥

Turen (Art/Typ):

Kellerinnenwande (tragiﬂgg LRRREE L 2/150 4

Holzzargen

GeschoBauBenwande:
Poroton Ziegelmauerwerk 30 cm cli»t

GeschoBfuBboden (Gesamter Dackenauf

ka) Wohnrédume:

EPTT re rT i 35 mm Hartschaum PS 20, 40 mm

nfl'egel Hlz 1.2/15o Zementestrich, Teppichbelag ,
. i1 . {

LR Stahlbeton Massivplatte/ Enbblglmher?' e . :

T T T wie vor, Belag PVC Kiche 5
‘Stahlbeton Massivplatte’ §n25 wie vor Bodenfliesen Bad ;

Kellertreppe: otahlbeton Bn 25 / Bautechnische SondermaBnahmen:

GeschoBtreppen: Stahlbeton Bn 25 o a) fiir den Warmeschutz:

nach DIN 4108 Neu mit Nachuweis

Dachkonstruktion;

Nadelholz Gltekl.II

Baghogciung, . Frankf .Pfannan m.USP Fo}/.

b) fiir den Schallschutz:

AuBenwandeécheg(l\ﬁagaéi%l)r:jputz KZM 7 nach DIN 4109 mit Nachweis
Innenwandflachen (Material): .| Sonstiges:
1o mm Wandputz MP 75 4
C. Versorgungs-Einrichtungen / Ausstatiung
Wasser / Abwasser. R@LCUESSET VBT Z. RONTE - o
| PYC 1 , Warmwasser i.Kupfer WnhnkRESATEENID sl W s b
wlrons: Verkabelte Zuleitung WC ja | ngift,
Gas: NYAin Ceerronre - »
Gt Bk gk " Eingerichtetes Bad ja | Mg
Spiile wm | i,
Heizungseinrichtungen fiir samtliche Rdume ja ko /:;;4* Herd wiass /ﬁ,éi)"{/
Einzel-, Kachelofen-, Zentralheizung: Zentrale Wuw.| Kihischrank ez ./ﬁ,éiﬁ/
s — _ : - s -
Heizzentrale im ?;usg%eé gnschluB an Fernheizwerk: Waeehmasehine / ;ﬁt;é/ nein
Heizenergie: KOEIZ; Ol - Gas - Strom — r j’/:/.z .
| Warmwasserversorgundf = . B =]
fiir séimtliche Zapfstellen _4 Einbaumébel %499 | neln
Ea L */_/’ FernseshsammelanschluB Ja ;'{’,uj;"g?
Heseaderey Hausfernsprecher mit Turechlle2anlage ¥ 1ot nein
Aufzug g ﬁ naln

") Nicht 2uticifandas atrolchan,

LK3 80/73 Rihard Boorbarg Varlag




D. AuBenanlagen
1. Hof- und Zuwegbefestigung:  ca 30 gm Schotter und Plattenbelag

2. Einfriedigung: 4om Heckenbewuchs ca 12 m Sockel mit Zaun

3. Gértnerische Anlage:

Humusierung mit Begriinung und Bepflanzung

= e

E. Erldutcrnde Beschreibung der BaumaBnahme

Wohnhaus mit Keller, Erd und ausgebautem Dachgeschoss.
Massivdecken und Treppen, Kellerumfassungen in glattem
Grossfliohenschalbeton, Aussenmauerwerk in Poroton.
Innenmauerwerk in Ziegel Hlz 1.2/150/11. Innenwandputz als
IMaschinen putz mit MP 75, Aussenwandputz in3 Lagen in
}KZM. Dachstuhl in Nadelholz Gliteklasse II, Pfannendach,
Kamin Fabrikat Schiedel, Warmwasserheizung mit Stahlradiatoren
und Fussbodenstrahlungsheizung in Kiche, Wohn u.Esszimmer.
Bodenbeldge in Teppich, PVC, Bodenfliesen auf Zementestrich
und 35 mm Hartschaum Dammatte.
Tragende Bauteile werden statisch nachgewiesen.

Bodenverhaltnisse Schuwerer Boden bis leichter fFels, Kiesaus=
gleichsschicht mit umlaufender Drainageleitung. Abwasser=
leitungen in Steinzeug. Wasserleitungen bis z.Haus in PVC

im Gebaude Kupfer-und Verzinkte Rohre.

Heizrohrleitungen in Kupferrohre.

Sanitdre Einrichtungen in Farbe mit Standard Armaturen.

Doppelgarage in Fertigteilkonstruktion, Stahlbetonbauweise
596 % 598 x 245 cm.

Dsr Bauherr und der Architekt verpflichten sich, bel der Planung und der Ausfiihrung des Bauvorhabens die Richtlinien des
Bundesminlsters fiir Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau fiir den Einsatz von Bundesmitteln zur Férderung des sozialen
Wohnungsbaus sowie die Bestimmungen des Innenministeriums iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Baden-
Wiirttemberg — Wohnungsbauférderungsbestimmungen - in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

l9.11.1578

(Datum)

XVohnhaus l;D‘sr EA'r'c'hH’e'!d‘:““'vv‘ Cmbii
\nwsolvvzzj 7, Tel. C827:4,8°

uM&bNﬁUHWNGEM (1 e

A\ 1




	Exposé
	Einfamilienhaus in Herbrechtingen
	Einfamilienhaus am Rand zu Heide und Wald - Provisionsfrei
	Objekt-Nr. OM-436787
	Einfamilienhaus
	475.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

