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Exposé

Reihenhaus in Neckarsteinach

Modernes Reihenhaus 145 m2, KFW 55 Energieeffizienz
mit Garten, Garage und Stellplatz! Provisionfrei

Objekt-Nr. OM-436772
Reihenhaus

Verkauf: 595.000 €
69239 Neckarsteinach

Hessen
Deutschland
Baujahr 2020 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 232,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 145,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Nach dem Erstbezug im Mai 2021 befindet sich dieses moderne, energieeffiziente Reihenhaus
im KfW-55-Standard in einem duflerst gepflegten Zustand und bietet mit 145 m2? Wohnflache
ein hochwertiges Zuhause flir Familien. Ab sofort verftigbar fir Kaufer, die Wert auf Komfort,
Nachhaltigkeit und eine ruhige Wohnlage im Grunen legen — VON PRIVAT, provisionsfrei und
ohne Maklergebtihr.

Ein gepflegter, schoner Garten mit Blick ins Griine und umgeben von Bdumen schafft eine
angenehme, ruhige Wohnatmosphare. Nette Nachbarn und ein harmonisches Wohnumfeld
sorgen zusatzlich fiir hohe Lebensqualitat.

Hier fihlen sich auch Kinder wohl — mit einem geschtitzten, privaten Spielplatz direkt in der
Wohneigentiimergemeinschaft.

Das nun frei gewordene Haus erstreckt sich Gber drei Etagen und verfiligt tiber 5 Zimmer -
einen grof3zligigen Wohn- und Essbereich sowie vier Schlafzimmer, die flexibel als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Erdgeschoss:

Der helle, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick des Hauses
und uberzeugt durch seine angenehme Raumaufteilung sowie den direkten Zugang zum
gepflegten Garten mit Terrasse sowie ein Gaste-WC.

Obergeschoss:

Das Obergeschoss bietet zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche sowie einen kleinen, praktischen Abstellraum.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss stehen zwei weitere Zimmer zur Verfiigung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, sowie ein weiteres Badezimmer mit Dusche.

Im gesamten Haus sind hochwertige Bodenfliesen in allen Etagen sowie in allen Badezimmern
verlegt.

Die Wande wurden gespachtelt und sind in einem modernen, gepflegten Zustand.Eine
hochwertige, moderne Einbaukitiche ist bereits vorhanden und im Kaufpreis enthalten — ein

bedeutender Mehrwert der Immobilie.Zudem sind Insektenschutzgitter an allen Fenstern
sowie an der Terrassentiir installiert

Ausstattung

Das moderne Reihenmittelhaus (Baujahr 2021) tiberzeugt durch eine hochwertige und
zeitgemafie Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

* Energieeflizienzhaus KfW 55 mit sehr guten Energiewerten

* Moderne Heiztechnik und niedrige laufende Energiekosten

* Helle und grof3ziigige Wohnraume mit grof3en Fenstern

¢ Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten
* Moderne Einbauktiche

* Hochwertige Bodenbeldge in den Wohnraumen

* Mehrere Schlafzimmer sowie ein zusatzliches Arbeits- oder Gastezimmer

* Modern ausgestattete Badezimmer

* Terrasse und privater Gartenbereich
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* Garage sowie zusatzlicher Stellplatz

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist sofort bezugsfertig — ideal far
Familien oder Paare, die modernes Wohnen in ruhiger Lage nahe Heidelberg suchen.

Im gesamten Haus sind hochwertige Bodenfliesen in allen Etagen sowie in allen Badezimmern
verlegt.

Die Wande wurden gespachtelt und sind in einem modernen, gepflegten Zustand.

Eine hochwertige, moderne Einbauktiche ist bereits vorhanden und im Kaufpreis enthalten —
ein bedeutender Mehrwert der Immobilie.

Zudem sind Insektenschutzgitter an allen Fenstern sowie an der Terrassentur installiert.
Die Zimmer verfiigen tiber Einbauschranke, die zusatzlichen Stauraum bieten.
Die Garage ist mit Strom- und Lichtanschluss ausgestattet.

Auch die Aufienabstellriume verfiigen tiber Strom und Beleuchtung, was eine komfortable
Nutzung ermoglicht.

Fur Familien besonders attraktiv ist der geschtitzte, private Kinderspielplatz, der
ausschlieflich der Eigentiimergemeinschaft (WEG mit 33 Wohneinheiten) zur Verfiigung steht.

Die ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft sowie die Nahe zu Natur, Wald und Neckar
schaffen ein Wohnumfeld, das Erholung und Alltag ideal verbindet.

Dank des WEG-Konzepts profitieren Sie als Bewohner von besonders niedrigen Grundkosten
fir die umweltfreundliche Holzpelletheizung und rechnen Ihren individuellen Verbrauch
separat ab.

Lage

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage in Neckarsteinach, einer
beliebten Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis. Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit
viel Natur, gleichzeitig ist die Stadt Heidelberg in nur wenigen Minuten erreichbar.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten
sowie Arzte befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch Freizeitmoglichkeiten wie Spazier-
und Radwege entlang des Neckars sowie die umliegenden Walder sind schnell erreichbar.
Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie Heidelberg sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit. Damit verbindet die Lage ruhiges Wohnen im
Grinen mit der Nahe zu einer der attraktivsten Stadte der Region.

Neckarsteinach liegt im Bergstrafie-Kreis und bietet eine gute Anbindung durch regelmé&Bige
S-Bahn-Verbindungen nach Heidelberg und Mannheim sowie durch lokale Buslinien.

Die Immobilie befindet sich in Neckarsteinach in ruhiger, familienfreundlicher Lage nahe dem
Neckar sowie zahlreichen Grin- und Waldflachen.

*Kindergarten & Schulen in wenigen Minuten erreichbar
*Gute Anbindung an das Rhein-Neckar-Gebiet
*Heidelberg ca. 15 km

*Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel im Umfeld
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/436772 Seite 4/21



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS . womgossuce

gemat den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '~ 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer ©  HE-2020-003417867 2
Energiebedarf
COEmissionen® 0.7 kg/(m*a)
Endenergiabedart dieses Gabaudes
465  kWhi(m'a)

IEETE | o | e ¢ il
75 100 125 150 175 200 225 5280

65 KWh(ma)
Primarencrgiebedarf dieses Gebaudes

‘Anforderungen gemif EnEV * Eir Energlebedarisberechnungen verwendotes Verlahren
Primirenergebedad

IstWet &5 KWI(m'a) Anforderungswert S11 kWhim'a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

Enargetache Qualt der Gebiudenie Hy Vertahven nach DIN V 18599

ItWo 028 WmK) Aordenngswer 042 W K) Regelung nach § 3 Absaz 5 EnEV

‘Sommericher Warmeschuz (ei Newbau) X eingonalten Vereintachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 465 KWhi(m*a)
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeusrbarer Enrglen zur Deckung des

Warme-und Kltebedarfs sl Grund dos

Energien-Warmegesetzes (EEWameG) MR c| o | e | Ful

A FEAE % 3 @ T8 o s 1w s e a5 o

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWameG erfullt
X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG.
verschistion Arforderungsworte der ENEV sind
eingehaten.

Die in Vertindung mit § 8 EEWarmeG um * Ey

verschietion Anforderungsworte der ENEYV sind Do Energiosnsparverordnung lasst fir die Berochung des Energebodarts

engehaten. unterschiediche Verfahen zu, de im Einzefal zu unlerschiedichen Ergeb-
Verscharter Anfordorungswert nissen futven komen. ins o standardisieter Randbedingungen
Prmarenergrebedart -a) erlauben e angegebenen Werte kene Rickschiusse auf den taisachichen
el Akiblddpsit Energrovertrauch Dro ausgewesenen Bodarfsworte der Skala snd spezifsche.
i o anargatlochs ot dor Werle nach der ENEV pro Quadraimeter Gebludenutzfiche (A, die im
oLy o Algemenen groSe st ais de Wohnfliche des

siohe Fuflnote 1 auf Sete : 1
¢ ur bei Neubau sowe bei Modemisierung im Fal des § 16 Absatz 1 Satz 3 ENEV. Neubau
. ur bei Noubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG " EFH. Efamiboriaus. MFH: Mefvfambenhaus
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Vorgarten-
schrank

Essen, Wohnen Seitenfenster nur im Endhaus

Optional : Optional
Abstellraum = Gaste-WC

1,69m:  2,20m: ==
A ~oy S '
PR . ‘Diele. .-
= S \ "Sms Essen, Wohnen Terrz
! 767Tm? ;
Vordach | =" 34,64 m? 14,64
= Kiche /
8,27 m? ‘ean [
\ '

Seitenfenster nur im Endhaus

Grundriss OG

Nische
1,10 m?

Zimmer 1 Zimmer 2

14,25 m?

17,45 m?
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Exposé - Grundrisse

Grundriss DG

Zimmer 4

Zimmer 3 / 18,19 m?
12,73 m?
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