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Exposé

Zweifamilienhaus in Kaiserslautern

Zweifamilienhaus mit sep. Apartment in zentraler Lage in
Kaiserslautern

Objekt-Nr. OM-436769
Zweifamilienhaus

Verkauf: 565.000 €

67659 Kaiserslautern
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1987 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 218,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 12,00 Garagen 1
Wohnflache 299,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

»»» Architektenhaus mit Flair:
Grof3ziigiges Wohnerlebnis & Renditechance in Bestlage!

In ruhiger und zugleich sonniger Spitzenlage von Kaiserslautern (Innenstadt-West) prasentiert
sich dieses individuell geplante Architektenhaus aus dem Jahr 1987.

Die solide Poroton-Bauweise garantiert ein hervorragendes Raumklima zu jeder Jahreszeit,
wahrend Stilelemente wie echte Sprossenfenster sowie Einfassungen und
Sockelverblendungen aus Pfalzer Sandstein dem Objekt eine besondere Wertigkeit und zeitlose
Optik verleihen.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 299 m? auf einem 218 m? grofien Grundstiick bietet diese
voll unterkellerte Immobilie auf3ergewohnlich viel Platz und eine durchdachte Raumaufteilung.

» P> » Die Wohneinheiten im Detail:

4+ Erdgeschoss (ca. 86 m?): Einladende 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad und Diele. Diese
Einheit wird seit Jahren erfolgreich als etablierte Ferienwohnung betrieben — eine attraktive
Einnahmequelle, die nahtlos ibernommen werden kann.

4 Ober- & Dachgeschoss (ca. 169 m?): Die grofiziigige Hauptwohnung besticht durch einen
offenen Grundriss. Im Jahr 2016 wurde hier eine moderne Komfortkiiche sowie ein neues Bad
und Géaste-WC installiert.

4 Separates Apartment (ca. 25 m?): Ebenfalls im Obergeschoss gelegen, bietet diese Einheit
Flexibilitat als Gaste-Bereich, Biiro, Home-Office, oder optional als privater Saunabereich.
Auch ist eine Nutzung des Appartment als Mietobjekt (z.B. Studentenwohnung) méglich.

4+ Augfienbereich & Extras: Geniefien Sie entspannte Stunden auf der ca. 32 m2 grofien,
uneinsehbaren Sonnenterrasse oder dem charmanten 6 m? Balkon.

4+ Fir zusatzlichen Raum bietet der grofie Speicher weiteres Ausbaupotenzial (Fenster bereits
vorbereitet).

4+ Abgerundet wird das Angebot durch eine 26 m?2 grof3e Garage inklusive Werkstattgrube
sowie einen privaten Stellplatz im herrlich begriinten Innenhof.

»»» Nutzungsmoglichkeiten — Ein Haus, viele Optionen:

4+ Mehrgenerationenwohnen: Ideal fiir junge Familien, die gemeinsam mit den Grofeltern
unter einem Dach leben moéchten.

4+ Eigennutzung mit Refinanzierung: Bewohnen Sie die Hauptwohnung selbst und nutzen Sie
die Mieteinnahmen aus dem EG und dem Apartment zur Tilgung.

4+ Raumlichkeiten: fur Ihre Selbstandigkeit z.B. als Praxis oder Burordume.
Anlageobjekt: Vollvermietung als renditestarkes Objekt in zentraler Lage.
Ausstattung

» P> Highlights: Moderner Komfort trifft auf hochste Sicherheit

Modernisierung & Wohnkomfort: Zwischen 2014 und 2016 wurde das Ober- und
Dachgeschoss umfassend modernisiert.

Dabei entstanden ein exklusives Badezimmer im DG, eine Komfortkiiche und ein hochwertiges
Géaste-WC im OG.

Das Herzstiick der Hauptwohnung bildet die grofiziigige Komfort-Wohnktiche mit integriertem

Essplatz. Direkt angrenzend befinden sich eine praktische Speisekammer sowie ein separater
Hauswirtschaftsraum (HWR), ausgestattet mit Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner.
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» P » Aufienbereich & Details:

Ein besonderes Highlight ist neben der grofien Terasse der charmante, ca. 6 m? grofie
~Dreiecksbalkon”. Er bietet den idealen Raum fiir ein gemttliches Friihstiick im Freien,
urbanes Gartnern oder das diskrete Trocknen der Wasche.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen hochwertige Fliegengitter, die im OG und DG in jedem
Raum an jeweils einem Fenster installiert sind.

P » P Technik & Sicherheit:

In puncto Sicherheit setzt das Objekt Maf3stdbe: Ein installiertes Wasserstopp-System bietet
zuverlassigen Schutz vor Leitungswasserschaden.

» P> P> Zudem ist das Haus fiir die digitale Zukunft bestens gertstet:

Aktuell: Highspeed-Internet tiber Telekom oder Vodafone verfiigbar.

Zukunft: Der Glasfaser-Hausanschluss wurde bereits im Januar 2026 beantragt.

» PP Transparenz fur Kaufer:

Ein besonderes Plus fiir Ihre Planungssicherheit: Eine ltickenlose und detaillierte
Baudokumentation (einschlieflich Verlaufen von Rohren und Leitungen) liegt vor und kann

jederzeit eingesehen werden.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
P » - Verfugbarkeit & Kontakt:
Das Objekt ist unvermietet und nach individueller Absprache im 4. Quartal 2026 bezugsfertig.

Wir bitten um aussagekraftige Zuschriften mit vollstandiger Adresse und Telefonnummer an
die genannte Mailadresse.

Eine vorliegende Bankfinanzierungszusage ist flir eine zligige Abwicklung von Vorteil und wird
bei der Terminvergabe bevorzugt berticksichtigt.

Makleranfragen sind nicht erwiinscht.

Lage

» P> » Urbanes Wohnen in bester Vernetzung — Kaiserslautern Innenstadt-West:

Dieses attraktive Anwesen vereint das Beste aus zwei Welten: Eine ruhige, sonnige Anliegerlage
inmitten der begehrten Innenstadt-West. Hier genief3en Sie Privatsphire, ohne auf die Vorziige
des stadtischen Lebens verzichten zu miissen.

» P » Infrastruktur der kurzen Wege:

Die Nahversorgung ist exzellent. In nur ca. 150 m Entfernung bietet das Einkaufszentrum
~Kaufland” mit integrierter Backerei, Metzgerei und Apotheke alles fiir den taglichen Bedarf.
Auch das Klinikum und die Sparkasse befinden sich in unmittelbarer, fuBlaufiger
Nachbarschatft.

» P » Mobilitat & Anbindung:

Fur Pendler und Stadtentdecker ist die Lage ideal. Eine Bushaltestelle (100 m) mit direkter
Anbindung zur City, dem Gewerbegebiet und der Universitat liegt quasi vor der Hausttir.

4+ Westbahnhof: ca. 500 m (5 Min. Fu3weg)
4+ Hauptbahnhof: ca. 1.000 m (15 Min. Fu3weg)
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4+ Innenstadt: ca. 800 m (8 Min. Fu3weg)
4+ Klinikum und Sparkasse: in unmittelbarer Nahe

4 Universitat / PRE Uni Park und Gewerbegebiet: Bequem in wenigen Minuten mit Auto oder
OPNV erreichbar.

»» P Bildung & Freizeit:

Junge Familien profitieren von der Ndhe zu diversen Kindertagesstiatten und Schulen, die
allesamt in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar sind. Die renommierte Fachhochschule ist nur
8 Minuten entfernt, und auch der Freizeitwert kommt nicht zu kurz: der beliebte Park der
Gartenschau und Japanischer Garten ladt in nur 500 m Entfernung zu erholsamen
Spaziergangen, attraktive Spielgelegenheiten und Events ein.

Ebenfalls liegt direkt daneben das Kulturzentrum Kammgarn mit Veranstaltungen und
Konzerten.

» > » Fazit: Eine erstklassige Adresse fur alle, die Wert auf zentrale Erreichbarkeit,
erstklassige Infrastruktur und ein ruhiges Wohnumfeld legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aussenansicht

www.ohne-makler.net/expose/436769 Seite 5/23



2
LI
L]
Ry
<\ QD
x ~ - ;\53_
‘(
: SN
\ 3; \‘; ‘\

Blick von der grossen Terasse
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Galerie

Begruinter Hof
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Galerie

Wohnzimmer (OG)

Wohnzimmer (0G)
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Kiiche OG
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Galerie

Hauswirtschaftsraum OG
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Galerie

Flur OG

Bad OG
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Bad OG Bad OG
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Galerie

Kind 2 oder Arbeitszimmer OG

Schlafen OG
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Galerie

Flur OG

Flur OG
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Galerie

Flur EG Kind EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Schlafzimmer EG
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Kiiche EG

Bad EG
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Galerie
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Apartment
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Dusche Apartment
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Galerie

Kellerraum - ler von diversen
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Grundrisse
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Grundrisse
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