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Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

Exposé

Wohnung in Miinchen
2 Zi. Wohnung in Flrstenried West (unmittelbare Nahe

1963

2,00

57,34 m?
Fernwarme
450 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/436676

U3)

Wohnung

Ansprechpartner:
Matthias Rother

Engadinerstr. 32
81475 Miinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Objekt-Nr. OM-436676

Verkauf: 430.000 €

01.10.2026
modernisiert
2

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese 2017 komplett modernisierte und 2024 renovierte 2 Zi. Wohnung liegt im vierten OG
eines Mehrfamilienhauses und ist mit dem Aufzug gut zu erreichen. Zu der gut geschnittenen
und sehr hellen Wohnung gehoéren ein Badezimmer mit Tageslicht, eine komplett ausgestattete
Kiiche und 2 Wohnrdume (einer davon mit Loggia). Ihnen steht auf3erdem ein Kellerraum zur
Verfiigung. Die Wohnung ist bis 30.9.26 teilmoébliert an eine 2er WG vermietet und kénnte
danach selbst genutzt werden.

Die Wohnflache ist 57,34 gqm gemaf; Teilungserklarung.
Die einzelnen Raume haben in etwa folgende Mafe:
Flur 7 gqm

Bad/WC 3,5 qm

Schlafzimmer 15 qm

Kiiche 10 gqm

Wohnzimmer 18,5 gqm

Loggia4 qm

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet. Die
Kiiche verfiigt tiber einen E-Herd mit Ceran-Kochfeld, Kiihl- und Gefrierschrank,
Spulmaschine, Waschmaschine und eine Sitzecke.

Im Flur gibt es eine Garderobe und eine Vorratsecke mit Waschetrockner

Lage

Das Gebaude liegt im Stadtteil Fuirstenried-West an zentraler Stelle. Die U-Bahn Endstation
der U3 "Furstenried-West" und der Busbahnhof mit etlichen Busverbindungen (34, 66, 260,
261, 267, 936) liegen in kirzester Entfernung. Mit der U-Bahn erreicht man innerhalb von 10
Minuten den Marienplatz. Mit den verschiedenen Bussen erreicht man in kurzester Zeit jede
Ecke der Stadt Munchen. Zur Autobahnanschlussstelle "Miinchen-Furstenried" an der A95
Munchen-Garmisch/ Starnberg sind es ca. 500 m. Uber diese erreichen Sie die Innenstadt in
ca. 15 min. mit dem Auto.

In der unmittelbaren Ndhe gibt es mehrere grofe Supermarkte und Laden sowie Apotheken,

Banken, Arzte, einmal wochentlich einen Markt, verschiedene Schulen und sehr viele
Ausflugs- und Freizeitmoglichkeiten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer

Essplatz Kiiche
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Bad

Flur
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Kuche

Schlafzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer

Loggia/Balkon
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