Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Produktion in Stuhr

Flexible Gewerbeimmobilie bis 2.385 m2 | Mit Atrium |

Stuhr bei Bremen

Produktion

Ansprechpartner:
Marcel Neumann

28816 Stuhr

Niedersachsen
Deutschland
Grundstticksflache 5.000,00 m? Zustand
Etagen 2 Gesamtilache
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches
Ubernahme ab Datum Heizung

Ubernahmedatum 01.08.2026

www.ohne-makler.net/expose/436670

Objekt-Nr. OM-436670

Vermietung: 13.400 € + NK

saniert
2.385,00 m?
2.385,00 m2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Flexible Gewerbeimmobilie mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

In unserem Gewerbeobjekt in Stuhr (Ortsteil Varrel) steht aktuell eine flexibel nutzbare
Gewerbeflache mit insgesamt bis zu ca. 2.385 m? zur Verfligung.

Die Flache verteilt sich auf Erdgeschoss und Obergeschoss und kann individuell auf
unterschiedliche Anforderungen angepasst werden. Je nach Nutzung sind Einheiten bereits ab
wenigen hundert Quadratmeter realisierbar.

Durch die flexible Gebaudestruktur lassen sich sowohl Produktions, Biiro- und
Dienstleistungsflaichen, Showrooms, Schulungsflachen als auch Lagerbereiche umsetzen.

Flachenubersicht

-Gesamtflache: ca. 2.385 m?

-Erdgeschoss: ca. 1.249 m?

-Obergeschoss: ca. 1.135 m?

-Teilflachen ab ca. 150 m?

-einzelne Flachen bis ca. 800 m?

-Mehrere Einheiten kénnen individuell kombiniert oder erweitert werden.
Gebaude & Ausstattung

-reprasentativer Eingangsbereich mit Glasfront
-Atrium mit ca. 6 m Raumhéhe im zentralen Bereich
-Deckenhéhe Erdgeschoss ca. 3 m
-Deckenhéhe Obergeschoss ca. 2,65 m

-drei Treppenhauser

-Rolltor far Anlieferung im EG und Tor im OG
-EDV-Datenverkabelung
-LED-Deckenbeleuchtung

-Fufsbodenheizung in nahezu allen Bereichen
-Einbauktiche

-Betriebsinhaberwohnung im Obergeschoss
-ca. 40 Stellplatze direkt vor dem Gebaude
Nutzungsmoglichkeiten

Die Immobilie eignet sich unter anderem fiir:
-Lager- und Produktionsflachen

-Bliro- und Verwaltungsflachen
-Dienstleistungsunternehmen

-Showrooms oder Ausstellungsflachen
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-Schulungs- und Seminarflachen

-Studio- oder Kreativflachen
-Unternehmensstandorte mit mehreren Abteilungen
Mietkonditionen

-Die Mietkonditionen richten sich nach dem gewtlinschten Ausbauzustand und
Flachenkonzept.

-Mietpreise ab ca. 5,5 €/m? bei Ubernahme im aktuellen Zustand
-individuelle Anpassungen und Umbauten méglich

Ausstattung

Ein architektonisches Highlight des Gebaudes ist das zentrale Atrium mit offener Raumhéhe,
das fur eine auflergewohnliche Lichtwirkung sorgt und reprasentative Nutzungen ermoéglicht.

Das Objekt ist vollstandig von Fenstern umgeben, sodass alle Flachen lichtdurchflutet sind.

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Gaste-WC

Sonstiges

Kapital Entwicklungs GmbH

Hauptstrafie 21

27711 Osterholz-Scharmbeck

Deutschland

Lage

Die Immobilie befindet sich in 28816 Stuhr — Ortsteil Varrel, direkt vor den Toren Bremens.
Der Standort bietet eine sehr gute Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter, Kunden und Lieferverkehr.
-Autobahnen Al und A28 in wenigen Minuten erreichbar

-Bushaltestelle Varrel / Meenheit fuf3laufig erreichbar

-grof3es Einzugsgebiet durch die Nahe zu Bremen

-gepflegtes Umfeld mit Supermarkt, Gartencenter und weiteren Gewerben

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Gebaudefront

Haupteingang des Gebaudes
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Galerie

Ansicht zum Atrium EG
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Galerie

Atrium

Flache links vom Eingang
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Galerie

EG langer Schlauch hinten

EG Rolltor hinten rechts
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Nische rechts vom Rolltor
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Flur im 1. OG beim Eingang
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Galerie

OG Sicht vom Flur ins Atrium

Links vom Flur 1. OG
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Galerie

Linker Teil 1. OG

Langer Schlauch 1. OG hinten
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Galerie

Tor hinten rechts 1. OG
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Auflenansicht Rolltor / Tor
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Treppenaufgang Biliros
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Exposeé - Galerie

Treppenausgang Buiros 2

Flur Wohnung/Btiro
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Galerie

1. Zimmer Wohnung/Btiro
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Galerie

2. Zimmer Wohnung/Biiro

2. Zimmer Wohnung/Btiro 2
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Galerie

1. Bturo
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Galerie

Biiro 2. Eingangsbereich

2. und 3. Buro A
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Exposé - Grundrisse
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Bestandsplanung
Index |
Bauherr HSI Tobacco Service &
Sparo Parts GmbH
Herrmann-Ritter-Stralte 108
28197 Bremen
Projekt Antrag auf
Nutzungséinderung
Varreler LandstraBe 46a
28816 Stuhr
Planverfasser D Semmgshirs Gows,
.
et
ot s
simRn
Vs
Darstellung | Grundriss Erdgeschoss
Mafstab 1:100
Plannummer | 101
Datum 16. Jan. 2015
Pfad 1385/4.0/42/
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Exposé - Grundrisse
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