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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte und vollstindig moblierte Wohnung in Mainz-Marienborn / Am
Sonnigen Hang bietet eine ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort und attraktiver
Kapitalanlage.

Die Wohnung wurde umfassend revitalisiert und mit viel Liebe zum Detail eingerichtet.
Hochwertige Materialien, moderne Ausstattung sowie ein durchdachter Grundriss schaffen
eine angenehme Wohnatmosphére — perfekt fur Kapitalanleger zur sofortigen Vermietung -
ohne Aufwand.

Dank der vollstandigen Moéblierung eignet sich die Wohnung hervorragend fiir Pendler,
Studenten oder mobliertes Wohnen auf Zeit.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet einen sonnigen
Balkon mit Blick ins Griine, auf dem sich entspannte Stunden im Freien genief3en lassen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und modern ausgestattet:
¢ vollstandig revitalisiert

¢ gespachtelte Wande und Decken in Q4-Qualitat

* hochwertiger Naturdesignboden in Parkettoptik

* moderne Einbauktiche

¢ komplett mobliert

¢ stilvoll renoviertes Badezimmer

* Waschmaschinenanschluss im Bad

¢ sonniger Balkon

Durch die hochwertige Moéblierung und die moderne Ausstattung entsteht ein zeitloses und
gepflegtes Wohnambiente.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche, Barrierefrei

Sonstiges

Sonstige Infos zur Immobilie

Die Immobilie eignet sich besonders gut als renditestarke Kapitalanlage.
—>Fazit fur Kapitalanleger:

Diese Immobilie vereint mehrere Faktoren, die fiir eine erfolgreiche Kapitalanlage
entscheidend sind:

v attraktive Einstiegspreisklasse
v sehr gute Vermietbarkeit
v frisch renovierter Zustand

v vollstandige Moblierung
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v starke Region im Rhein-Main-Gebiet
Damit bietet die Wohnung eine solide Kapitalanlage mit langfristigem Wertpotenzial.

Dank der Lage in der dynamischen Universitats- und Landeshauptstadt Mainz sowie der
vollstdndigen Moblierung ist eine sehr gute Vermietbarkeit gegeben.

Besonders gefragt sind in dieser Lage:

* moblierte Wohnungen fiir Berufspendler

* Wohnraum flir Studenten und Mitarbeiter der Universitéat
* Wohnen auf Zeit

Lage

Gute Mietperspektive in wachsendem Markt

Mainz gehort zu den wirtschaftsstarken Regionen im Rhein-Main-Gebiet und profitiert von:
eder Johannes Gutenberg-Universitat

*zahlreichen Unternehmen im Rhein-Main-Gebiet

eder Nahe zu Frankfurt und Wiesbaden

eeiner kontinuierlich hohen Nachfrage nach Wohnraum

Insbesondere moéblierte Wohnungen gewinnen in Stadten mit hoher beruflicher Mobilitat
immer starker an Bedeutung.

Die Wohnung befindet sich in Mainz-Marienborn, einem beliebten und ruhigen Stadtteil im
Suden von Mainz.

Marienborn tiberzeugt durch eine angenehme Wohnatmosphare, viel Griin und gleichzeitig
eine sehr gute Anbindung an die Mainzer Innenstadt sowie die umliegenden Stadte.

Die Lage eignet sich ideal fiir Berufspendler, Studenten und Kapitalanleger.

Highlights der Umgebung:

¢ schnelle Anbindung an die Autobahnen A60 und A63

* kurze Wege nach Mainz, Wiesbaden und Frankfurt

¢ Universitat Mainz und Universitdtsmedizin schnell erreichbar

¢ gute Bus- und Bahnverbindungen in die Innenstadt

¢ Einkaufsmoéglichkeiten, Backer und Supermarkte in der Nahe

* ruhige Wohnlage mit viel Griin

Durch die hervorragende Infrastruktur ist die Wohnung fiir Mieter besonders attraktiv.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/436669
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Energieausweis fir Wohngebiiude L

gemif den §§ 16 If. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom T18.11.2013
RP-2018-002167715

Registriernummer %

31.08.2028 10049 1317812

Glltig bis Objektnummer 15ta Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend | o _ |
Gebiudetyp

‘Am Sonnigen Hang 21-29 ; 55127 Mainz__

Adresse }
Am Sonnigen Hang 25-29

Gebiudeteil

1972 Gebaudefoto
Baujahr Gebiiude ¥ (freiwiliig) ]

1996, 2006

Baujahr Warmeerzeuger ¥4

72

Anzahl Wohnun_é:e'.:v

.ﬁ14§‘612_§nm2_ ng‘hé‘lg EnEVaus der Wohnfliche ermittelt
Gebiudenutzfliche (Ap) |
Leichtes Heizdl

Wesentiiche Energietrdger flir Heizung und Warmwasser

3

keine keine _
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Laftung/Kiihlung Fensteriliftung Liiftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Liiftungsaniage chne Wirmerlickgewinnung Kihiung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisserung {Anderung/Erweiterung) Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Quahtit eines Gebliudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Verglewhe ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Ensrgieausweises sind die Medernisierungsempfehlungen (S=ite 4.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer Aussteller

Dem Energieauswers sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswers dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebjudeteil, Der Energieausweis ist ledighch dafiir gedacht, einen tberschidgigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

Atnstehier

ista Deutschiand GmbH

Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Straide 4d 31.08.2018 &7 /4 /
04356 Leipzig Avha o7 AN s, S
—d Datum. Unterschntt des Aussteliers
§) Datum der angewen-feten LAY, gepebenentalh angewendeten Arclerungswsimninegg? 2o bntV 3; Mehrlaghangaben moglich

21 Bevmeht rechtzeitiper Zutedung des Regiltaanammer (§17 Absatz 4 5312 S wened Trd Vst das Datum der 4} bevWarmenetzen Baujatu det
Antrapstellung einzulrapen, die Registiiernnimamer ist nach deren [ingang pachiragii heinzusetzen Ubsrpabestation
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Energieausweis fiir wohngebiude

gemat den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

* Angabe Gebdudeteil - Seite 1

R L\'Gn:zgebéu\h:n_ die 7u enern nuht unerhetdichen Antail 2u
anderen als Wohnawecken genutet werden, ist e Ausite!lung
des Enargesusivenes gemidl dem Mustar raun anlape & aul
den Getdudete! zu bescnrirken do gw{cn"' als wohogebdu-
de ru behandeln it piene w Binzeinen § 22 Enk v Dies wind im
Energreauaivsic durih die Angaoe Cebduwlatad” deuthch go-
At

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Pher 'w'u darbner anforenerT Wl undg n wetcher At etneu-
etbare Eretgien genuig werden, Be Neobauten enthill fede 2
{Angaben rurn EEWiHnmeD} dazu weitere Angitsen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedart wird hice durch den fahres Pr m;"’rnw"rglu
redart um! dan Endangroeiedsr dargesteit [heie Angaben
wetden rechnensoh ermitielt Dog anpegebenen Werie werden
aut der Grundlage det Bavunterlagen bzw gebdudebezagensr
Daten und unter Anrabme von standardmierion Randt
ungen 28 stanannhsizrie shmadsien, detimertes Nutzervar.
haiten, wlandardivierie innente mpbnmr und mnerg Watmege-
winge usw ) berechnet S Risst woh die en»r;ﬂ-!tsrhe‘ Luabitdt
des Cobigdss urabbiingy vom Nulrervernaiten and von der
Vetterlage beurtadon inseanders wipen o wandardserien
Qandbedingungen eriauhen die anyege‘wrn-n Werty keine
il eschlinse i den 1368 hlhen Energievas Fraath

ng

Primédrenergiebedarf - Seite 2

gue At nr B CHUET neber der i rulenenze: auth e s
nanate ‘,\’mk fte” {[I’(u!!dul't, Gewinnung, Vertgiiung, Um-
wandlungl der jewells eingesetzien Energintiager {z¥ Heizdl
Gas Strom emeurrlars Enengien th 1 Ein klerer Wert Sg-
natisiert nen gy Iegen Redar{ und damit eine hohe Fpergis-
affizienz sowie eing die Ressourcen und die Umwelt schonende
Erergienytzung, Zusizich Lav"‘on gt dem Energ ebedan
vercunaunen T Dressonen des Gebaude i:-"s\wi%-; angege-

bert werden

Der Prumae '"erg!r{ e tarf Uddut die Enerieett s
-4

tnergetische Qualitat der Cebaudehiille ~ Seite 2

Angegeben st der speafinche, aul die wiittheliber b agende
Umf‘as,.sng:r:.i-,hy vezogeny Jransaioionswinrmeverlust §
melzertign i S EREV: 174 E2 Do hreet oie dun it
iiche energetistin Gualist aller warmelibrrizagenden Um-
rassungst vhen {anBenvainde, Decken Fenstur ate) emes Ge-
Bauges fer einer Vel wnabtoart sines pulsr Pauiinen
Wirmas buiz  Awber e slesit e InEV Artorderunn an
den sonmeriiches Wirmes rhutz (Schutz vor Deerhitzungt 21
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Endenergiebedarf ~ Seite 2
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Angaben zum EEW3armeG —~ Seite 2

Nagr dem EeWarmeh mlissen Nedabaolen :n bestimmitem
Umfang ermeuctbare Enengen zur Deckung des Wirme- unid
KaHabe i30T nulgen B b Reln Ang g3ven zum EDA Gimel)”

A8 S AT der mingevetiten emmeuerbsien Energien und der
prozentuaie Anieil det P'luntmfu!wﬁg .xtvu!e gn Das Feld
zrestzeragraberen” vand ausgetiiliz, wenn die Anforderungion

e TRWEime!, tuiwase 08w volltiingp curih mau.m-w,:
zur Binsparong von Energre erfiill werden e Angabw dreren
gegeniber  der custindigen Behdrde  ais Nachweis im
Umfares der Pliadueriahiung danon Sie Eratimadnahme unl
et Bhattung der i das Gebawde getienden versendrften
Anforderungswerie der EntV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergivvitbrauch werd 8 das Sebdude auf der Bous
gar Ak 'f'»f‘n-'v-‘ e won Hez- god Warmwasserkosten nach der
b ostenveroninang oues 3uf (g snderer gesmpneter Yer
brauchsdaten ernutcelt Daber werden o [nesgieverbrauchs
Aaten dus gesamten Jebdudes und nichl der einzelnen Wohn
aipneelen ZUEHNE g:"o‘" Der priysste brergeverriauch

i Herzung wisd anhand der konkieten drfhichen Wit tPrGab-n
und "nl"nlfe van Klimafaktoren auf enen leutschlindweiten
Rittobsert LTt &4 nnut So fonrd } erepiaieyacs oy hoher Ver
Prauch or anem ginieinen hatien Wiler nicbt 20 e
schledteren Beartellumy des Gebdodes Der Endonergievet
peaucht Lbt Heinwe oz aud e ensnretsone Lualitat des Gebdu
s3e0an bt 328 B Meimer Wert signalisian &
men R noger Verpraun D Rickeshluss aut den kKGnfug zu ot
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Primarenergieverbrauch —Seite 3

fier Py arme:;*u-wer!f‘um hogeht aus ders Tl day Geb3uae
neges it erritis El‘!?*:‘ﬁv’.‘-’é,l{'\'"’h!?-h" hervar, Wee
brmdrenergiebedaed vord wromithidle ven Umiechnargsfat-
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pflichtangaben fur iImmobilienanzeigen—Seite 2und 3
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§ 154 Anngtz 1 _‘""‘:.""‘.?.' nh.w gatun 2u ma ben e daf s e
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Versleichswerte ~ Seite 2 und 3
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energieauswers.
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Energieausweis fiir Wohngebzude l.)'.a

gemak den 4§ Wt dor Energeeins parvetardaung (Enfv)vem 12 112010

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes RP-2018-002167715

2 Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/i{m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
KWhi{m-a}

Anforderungen gemail EnfV Eur Energichedartshrrechinungen yenyandetos Verfahred

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immabilienanzeigen) kWhr‘(mZ-a)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

hutzung ereuerbaret Energien zus Deckung des

Warme- und Kallebedari: aut Grund des Erneverbare — - e ——

Energlen Warmegesetzes (EEWarmeG) M l:pz-ﬂ 2205 YQ&W.__
n " r " ¢ w - o A 1]

%

(¥

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des kEWarmeG werden durch di
Ersatzmafinatime nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
FEWarmel erfulll

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
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Energieausweis fiir Wohngebiude 30d

gemaB den 4 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes RP-2018-002167715

Registriernummer 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses GebAudes
136 kWh/{m?-a)

AT - | - | E | ¢

0 25 60 75 100 126 180 176 200 225 > 250

Primirenergieverbrauch dieses Geb#dudes
149 kWh/(m?2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 136 kwhma)

[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. . Primar- LR Anteil e A
Zetraum Energietriger ¥ energie- ¢ 8;;:5;1?3“‘“ Warmwasser Ante{v:(;ive':]zung '::&‘2{
| faktor [kWh]

von 1 bis I

(01.01.15 311217 Leichtes Heizsl 110 1548326 1 1548.326 | 1,10
L01.01.15 l 31.12.17 ?Wannwasserﬂjschlag 1,10 267.9_74 267.974

| ) L
LU

— - -

Vergleichswerte Endenergie
ml‘ B | ellp | E E | ] _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
% : auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Heizung und

1_— _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
" wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

S 5 2 o e, g &
VG 5 & b T g L ‘. ) .
£ 99 gf;g §.§ TL & beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
N FF S étfg'}” S& S dass hier normalerweise 2in um 15 bis 30% geringerer
& éf & é&' §& & é? & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& ; i
& S O g g Kesselheizung zu erwarten ist.
< “¥ & &F &F
S Sy gs
S 3
S S§g 5 :
= = E

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A} nach der Energieeinsparverordnung., die'im Aligemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Gebiiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) seeler buBnite 1auf Seite 1 des Tneigicausweises 2y siche funote 2 auf Seite 1des Energimaisweises
3) pepebanentalls such Lectstandszuschlige, Warmwasser oilir Koblpauschale inkwh 4TI Linfamillenhiaus, MHT Mehifamilienhaps
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Energieausweis fiir Wohngebaude Sd

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom % 1811.2013

RP-2018-002167715
Empfehlungen des Ausstellers Registrernummerd

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X' méglich " nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen '

empfohlen {freiwillige Angaben)
Nr, ‘ Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kaosten pro
mit groferer maf- tionszeit eingesparte
l Modernisierung  nahme Kilowatt- |
stunde
Endenergie
e — — S ——— ! ! i
L 1 l AuBenwand u :::lg:rr:v ?:\ :m Dimmung fhrer %, : ‘
—_— —— — $ iz e essmsmiemrin o e == : —_— —
2 Fenster | ;;unr;r; r':u‘ie die energetische Qualitat ihrer X
3 1 Kellerdecke / unterer " TPriffen Sie die Dammung des unteren % T T
l Gebliudeabschluss ' Gehiudeabschlusses o 1. L !
| :
s g R - —_—

i
1

- ) S— L ' s

wejtere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

 Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

' Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhdltlich bei 7 unter; Keine weiteren Angaben méglich.

Ergianzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Augaben freiwillig)

1) siehe FuBrote Tauf Seite Tedes Ererpiauswetses 2} sichws Lubnote 2 auf seite Ldes Energeansweises
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Energieausweis fir wohngebzude

gemil den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

|
Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bey Wehngebauden, lie 2o snem nght u"w"t'*lr‘r‘er' Anted g
anderen als Wohnawecken genulzt weraen. it die Aisste Imr-E
| des Energieauswessiss gamiafl dum Muster nach Anlage 6 auf
der Gebaugetzil 2u buschrdnken der getrennt als Wohng fabn
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