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Exposé

Wohnung in Essen

TOP gepflegte 2-Zimmer Perle in Bedingrade

Objekt-Nr. OM-436590
Wohnung

Verkauf: 139.999 €

Ansprechpartner:
Kamil Kosmal

45359 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 57,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 267 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage — zuverlassig vermietet

Diese gepflegte Eigentumswohnung tiberzeugt durch eine langfristige Vermietung, eine ruhige
Wohnlage und ein angenehmes Wohnumfeld.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses aus
dem Jahr 1962 und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 57 m2. Das Objekt ist bereits seit
vielen Jahren zuverladssig vermietet und bietet somit eine sofortige Einnahmequelle.

Der durchdachte Grundriss umfasst ein helles Wohnzimmer mit Zugang zur grof3ziigigen, ca.
14 m? grof3en Terrasse, die nach Stidwest ausgerichtet ist. Der Auf3enbereich bietet den
Mietern einen angenehmen Ruickzugsort zum Entspannen und Genief3en.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein ruhiges Schlafzimmer, eine separate Kiiche sowie
ein Tageslichtbad. Die Waschmaschine kann im gemeinschaftlichen Waschkeller oder — wie
aktuell vom Mieter praktiziert — in der Kiiche untergebracht werden.

Zusatzlichen Stauraum bieten zwei eigene Kellerriume sowie ein Abstellabteil im
Dachgeschoss.

Die Jahreskaltmiete betriagt 5.880 €. Somit stellt diese Wohnung eine interessante und stabile
Kapitalanlage dar. Dank der ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage ist auch langfristig
eine gute Vermietbarkeit gegeben.

Nach Riicksprache mit der Mieterin stellt auch die Nutzung durch Eigenbedarf kein
grundsatzliches Problem dar

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Wir bitten ausschlieflich um Kontaktaufnahme per Kontaktformular oder Mail.

Da die Wohnung aktuell vermietet ist konnen wir nur beschrankt Besichtigungstermine
anbieten. Wir bitten hier bereits im Vorfeld um Vorlage von Bonitdtsnachweisen.

Vielen Dank

Provision fur Kaufer: 2,38 % inkl. MwSt.

Lage
Die Einheit befindet sich im beliebten Essener Stadtteil Bedingrade — einer ruhigen und

grunen Wohnlage im Essener Westen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhdusern, viel Griin und einer angenehmen, gewachsenen Nachbarschaft.

In direkter Nahe befindet sich ein weitlaufiger Park mit seinem historischen Wasserschloss
Borbeck, welcher zu Spaziergingen, sportlichen Aktivitdten und erholsamen Stunden im
Grunen einlddt und so einen hohen Freizeitwert bietet.

Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Verkehrsanbindung hervorragend. Uber die nahegelegene
Autobahn A40 sind sowohl die Essener Innenstadt als auch die umliegenden Stadte des
Ruhrgebiets schnell erreichbar. Auch die Stadte Oberhausen und Miilheim an der Ruhr
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Besonders Oberhausen bietet mit dem bekannten
Einkaufs- und Freizeitzentrum Westfield Centro ein umfangreiches Angebot an
Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie und Freizeitaktivitaten.
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Geschifte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Apotheken, Arzte, Banken sowie Schulen und
Kindergarten befinden sich in der niheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und sorgt far eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Stadtteile und die Essener Innenstadt.

Die Kombination aus ruhiger, griiner Wohnlage und gleichzeitig guter Infrastruktur macht
diesen Standort sowohl fir Mieter als auch fur Kapitalanleger besonders attraktiv.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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