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Exposé

Wohnung in Chemnitz

*Provisionsfrei vom Eigentiimer, Kapitalanlage im

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1910

5

2,00
62,92 m2
Gas

129 €

www.ohne-makler.net/expose/436543

Jugendstil*

Objekt-Nr. OM-436543
Wohnung

Verkauf: 79.500 €

Ansprechpartner:
Rouven Treyer

Theodor-Lessing-Strafie 2
09112 Chemnitz
Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Nutzen Sie die Chance auf eine nachhaltige, sichere und renditestarke Kapitalanlage.

Diese gepflegte und solide vermietete 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines
ansprechenden Mehrfamilienhauses in einem der bedeutendsten Jugendstilviertel
Deutschlands bietet eine hervorragende Méglichkeit, mit tiberschaubarem Kapitaleinsatz in
eine wertstabile Wohnimmobilie zu investieren.

Das Gebaude wurde, im Jahr 1999 umfassend kernsaniert und befindet sich dank
kontinuierlicher Pflege in einem sehr guten Allgemeinzustand. Auch die Wohnung selbst
uberzeugt mit einer gehobenen Ausstattung, die vom Mieter duflerst sorgfaltig gepflegt wird.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Balkon zum ruhigen Hinterhof. Ein Aufzug sowie ein eigenes
Kellerabteil erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich.

Mit einer Wohnflache von 62,92 m2, einem gut geschnittenen Grundriss mit separatem WC,
einem Badezimmer, einem grofziigigen Wohnzimmer, Schlafzimmer und einer Kiiche bietet die
Einheit eine solide und langfristig nachgefragte Wohnstruktur.

Der grofite Vorteil dieser Investition liegt in der auf3erordentlichen Mietsicherheit:

Der aktuelle Mieter bewohnt die Wohnung bereits seit 25 Jahren und nutzt zusétzlich eine
weitere Wohnung auf derselben Etage, welche durch einen gemeinsamen Flur miteinander
verbunden ist. Das Mietverhéltnis zeichnet sich durch Zuverlassigkeit und Stabilitdt aus. Die
jahrliche Kaltmiete betragt 4.368 Euro und stellt eine sichere, planbare Einnahmequelle dar.
Eine weitere Besonderheit ist das geringe monatliche Hausgeld.

Dieses liegt lediglich bei 126,03 Euro monatlich, wovon 110 Euro umlegbar sind. Damit sind
alle laufenden Instandhaltungs- und Verwaltungskosten abdeckt.

Diese Immobilie eignet sich besonders fiir Anleger, die eine risikoarme, solide und wertstabile
Investition mit langfristiger Perspektive suchen. Sie erwerben hier eine Immobilie mit guter

Lage, zuverldssiger Mietstruktur und geringem Eigenkapitalbedarf. Eine Kombination, die auf
dem Markt nur selten zu finden ist.

Ausstattung

Zustand / Qualitat: Haus gebaut ca. 1910; umfassende Kernsanierung 1999; Wohnung
~-gehoben” ausgestattet; gesamtes Objekt sehr gepflegt

-doppelverglaste Kunststofffenster

-Elektro-Unterverteilung auf dem aktuellen Stand

-aktive Liiftungsanlagen im Bad und WC
-Gas-Zentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung
-Balkon vorhanden

-Aufzug im Haus vorhanden

-Kellerabteil zur Wohnung gehoért dazu

-Mieterstruktur: langjahriger Mieter (seit 25 Jahren), sehr zuverlassige Mietzahlungen,
dadurch stabile und planbare Rendite.

Netto-Kaltmiete: 4.368 Euro p.a.

Fuf3boden:
Laminat
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich im Herzen des historischen Kaf3berg-Viertels, einem der grofiten
zusammenhangenden Jugendstil- und Griinderzeitquartiere Deutschlands. Der Stadtteil zahlt
zu den begehrtesten Wohnlagen in Chemnitz und ist bekannt fiir seine beeindruckende
Architektur, hervorragend erhaltenen Fassaden und das stimmungsvolle Straienbild mit
begriinten Alleen und gepflasterten Strafien. Das Umfeld vermittelt eine urbane, zugleich
ruhige Wohnatmosphare mit hochwertigem, kulturell gepragtem Charakter.

Die Infrastruktur rund um die Immobilie ist hervorragend ausgebaut. Zahlreiche
Nahversorger, Supermérkte, Backereien und Dienstleistungsbetriebe befinden sich in
fuplaufiger Entfernung. Zudem bietet der KafSberg ein breites gastronomisches Angebot von
Cafés uber Restaurants bis hin zu kleinen Bars, die das lebendige Stadtteilgefiihl
unterstreichen.

Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Mehrere Bus- und StrafSenbahnlinien sind bequem
erreichbar und ermdglichen eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum, den
Hauptbahnhof sowie weitere Stadtteile. Fiir Pendler bietet die Lage kurze Wege zu den
wichtigsten Ausfallstrafen und zur Autobahn A72.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen wie Kindertagesstatten und Schulen sind im direkten
Umfeld vorhanden. Dartiber hinaus sorgen nahegelegene Parks und Griinanlagen, darunter
der bekannte Kaf3berg-Aufstieg und verschiedene kleine Parkbereiche, fur attraktive
Erholungsmoglichkeiten in direkter Nahe.

Insgesamt vereint der Standort eine historisch wertvolle Wohnumgebung mit moderner
Infrastruktur und hoher Lebensqualitat, ein Standort, der sowohl bei Eigennutzern als auch
bei Kapitalanlegern dufierst beliebt ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 109,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Aufienansicht West
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Aufienansicht West

Augienansicht Nord
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Aufienansicht Nord

Dach von unten Traufkante
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Galerie

Traufkante

Vorgarten
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Galerie

Blick in den Hinterhof

Blick auf die Riickseite aufen
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Galerie

Blick auf den Balkon

Eingangsbereich Hausttir
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Galerie

Aufzug

Treppenhaus
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Galerie

Wohnungsflur (Eingang)
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Wohnungseingangstiir

e G5 : -
Wohnungsflur Wohnzimmer rechts
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Balkon

Fenster Wohnzimmer
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Galerie

Flur, Tur des Badezimmers

AR

Badezimmer
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Badezimmer

Flur, links WC vorne Schlafzi.
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer

|

W g

Schlafzimmer
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Galerie

Kuche

Kellerbereich
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Keller

Elektro-Unterverteilung
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Heizkorper mit Zahler

Hauptanschluss im Keller
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