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Exposé

Reihenhaus in Hamm

PRIVATVERKAUF: bezugsfertiges Haus nach
Kernsanierung

Objekt-Nr. OM-436533
Reihenhaus

Verkauf: 289.000 €
Tucholskystrafie 24

59071 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr Zustand Erstbez. n. Sanier.
Grundstticksflache 250,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 3,50 Garagen 1
Wohnflache 74,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Privatverkauf — keine Maklergebtihren

Fur alle die keine Lust auf das AbenTEUER Sanierung haben !

Keine Baustelle.

Keine Doppelbelastung.

Keine unkalkulierbaren Uberraschungen.

Einziehen statt renovieren.

In Hamm-Werries verkaufen wir dieses Einfamilienhaus,

welches Altbaucharm mit modernster Technik und Materialien vereint.

Es wurde 2025/2026 kernsaniert, energetisch ertiichtigt und anschlieend weiter
modernisiert.

Die 74 m? Wohnflache sind sehr grofziigig geschnitten. Das galerieartige Treppenhaus und die
grof3en Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und bieten ein Wohlgeftihl.

Das Grundstiick hat rund 250 m2 welche sich auf einen pflegeleichten Garten, Vorgarten, eine
Terrasse, einen Gartenhaus und eine XL-Garage aufteilen.

Das Haus ist sofort bezugsfertig / einzugsbereit, die Wande sind tapeziert und mit
Hochwertiger Wandfarbe gestrichen.

Aktuell sind es 3,5 Zimmer, aber kostenglinstig erweiterbar auf 4,5 Zimmer (z. B. durch
Teilung eines groflen Raums). Zusatzlich ist der Dachboden ausbaufiahig und bietet weitere
Moglichkeiten fir zusatzlichen Wohnraum.

Sanierung & Highlights

* 2025: Kernsanierung

* Nov 2025: Elektroinstallation komplett neu

* Dez 2025: Sanitar komplett neu

* Dez 2025: Neue Fenster mit elekt. Jalousien

* Jan 2026: Gas- Heizungsanlage komplett neu

® 2026: Innenausbau komplett neu

* Extra lange Garage

¢ Terrasse + Gartenhaus

® Zentrale Lage in familienfreundlicher Umgebung

Bitte nur ernsthafte Anfragen. Eine Besichtigung erfolgt ausschlieflich bei konkretem

Kaufinteresse und gesicherter Finanzierung. Wir legen Wert auf eine zligige und seritse
Abwicklung

Ausstattung

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

www.ohne-makler.net/expose/436533 Seite 2/17



Lage
Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/436533 Seite 4/17



Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Wohnfliiche (alle MaBe sind Fertigmabe)

Erdgeschof
Bad/W(
Flur 1 1
Wohnen
Kiche

Fingang

Obergeschol
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0.79*05

Summe EG

Summe OG

Gesamtsumme WF

1689 m

1252 m
299 m

7479 m*
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ERDGESCHOSS
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KELLERGESCHOSS
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