J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Neuwied

Seltene Gelegenheit! Stilvolles Einfamilienhaus mit
gehobener Ausstattung in Neuwied

Objekt-Nr. OM-436485
Bungalow

Verkauf: 640.000 €

Ansprechpartner:
E. Schumacher

Rosengarten 27
56564 Neuwied
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 478,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 116,00 m? Garagen 1
Nutzflache 8,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Ein echtes Wohnhighlight in Neuwied:

Dieses attraktive Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine durchdachte Architektur, grofziigige
Raumgestaltung und eine gehobene Ausstattung. Auf rund 125 m2? Wohn- und Nutzflache im
Erdgeschoss bietet die Immobilie ein komfortables Wohnkonzept, das sowohl Familien als auch
Paare mit Anspruch begeistert.

Das Haus verfiigt iiber eine Grundflache von ca. 10,49 m X 14,49 m von 152 m?2, wodurch sich
ein grofzugiger und funktionaler Grundriss ergibt. Die klar strukturierte Raumaufteilung
sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphare mit viel Tageslicht und harmonischen Ubergangen
zwischen den einzelnen Bereichen. Der grof3ztigige Wohnbereich bildet das Herzstuick des
Hauses und ladt zu entspannten Stunden ein.

Vorbereitung fiir einen Kamin im Wohnbereich — der Schornsteinanschluss ist bereits
vorgesehen, sodass ein Kaminofen problemlos nachgertistet werden kann und fir eine
besonders gemiitliche Wohnatmosphare sorgt.

Besonders hervorzuheben sind die hochwertige Ausstattung, drei Klimaanlagen fiir
angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit sowie praktische Stellméglichkeiten mit Garage
und Carport.

Ein besonderes Zuhause fur Kaufer, die Wert auf Komfort, Qualitat und eine attraktive Lage
legen.

Ausstattung
Aufienbereich / Grundstiick

Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 478 m? grof3en Grundstiick und bietet damit
ausreichend Platz fur Garten, Terrasse und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Der Auf3enbereich schafft eine angenehme Balance zwischen Wohnkomfort und Freizeit im
Freien und eignet sich ideal fiir entspannte Stunden.

Zum Haus gehoren:
*Garage

eCarport
*Planschbecken

Der Garten bietet ausreichend Platz fiir Terrasse, Freizeit und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Wohnlage von Neuwied mit
hervorragender Infrastruktur.

Viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fuflaufig erreichbar:

*Bushaltestelle (OPNV) - ca. 3 Gehminuten (ca. 240 m)
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*ALDI Supermarkt — ca. 5 Gehminuten (ca. 400 m)
*dm Drogeriemarkt — ca. 6 Gehminuten (ca. 480 m)
*BAUHAUS Baumarkt — ca. 7 Gehminuten (ca. 560 m)
*Bickerei — ca. 4 Gehminuten (ca. 320 m)

*Autohaus - ca. 5 Gehminuten (ca. 400 m)

Diese Lage verbindet ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen im Alltag und bietet damit eine
besonders hohe Wohnqualitat.

Lage

Ausstattung

Das Haus tiberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und hochwertige Details:
*Grof3ztigiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht
*Kiiche mit direktem Zugang zum Wohnbereich
sSchlafzimmer

*Gastezimmer oder Homeoffice

eAnkleide / Umkleidebereich

*Badezimmer

*Gaste-WC

sAbstellraum und praktische Nebenflichen
Weitere Ausstattungsmerkmale:

*3 Klimaanlagen fur optimalen Wohnkomfort
*Garage

eCarport

egehobene Ausstattung

edurchdachte und grof3ztigige Raumaufteilung

Die Materialien und Ausstattungsdetails schaffen ein harmonisches Zusammenspiel aus
Komfort, Funktionalitat und zeitlosem Wohnstil.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/436485 Seite 7/17



Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/436485 Seite 9/17



www.ohne-makler.net/expose/436485 Seite 10/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Anhédnge
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Projekt: Schumacher - Neuwied

EnEV-PRO 2009 / Wohnbau [6.0.3.1]

Datum: 24.11.2009

Seite 5

Ergebnisse:

Projekt

Primarenergie 84,77 kWh/m?a
13.606,15 kWh/a
Endenergie 73,77 kWh/m?a
- 11.841,28 kWh/a
Heizwarmebedarf 64,41 kWh/m?a
10.338,49 kWh/a
H'T vorhanden 0,305 W/(mK)
Anlagenaufwandszahl 1 ;1 02
CO2 18,26 kg/(m?a)
|[Referenzgebiude .
Primérenergie 87,93 kWh/m?a
14.113,82 kWh/a
Endenergie 74,06 kWh/m?a
11.887,16 kWh/a
Heizw4rmebedarf 60,20 kWh/m?a
9.662,63 kWh/a
H'T vorhanden 0,327 W/(m?K)
Anlagenaufwandszahl 1,210
oo 25,93 kg/(m?a)
Bewertung -
Priméirenergie vorhanden 84,77 kWh/m?a
Primérenergie zulassig - [Neubau] 87,93 kWh/ma
96,40 %
Die Anforderungen werden erfiillt.
H'T vorhanden 0,305 W/(m?K)
H'T zuldssig 0,400 W/(m?K)
Die Anforderungen werden erfiilit. ' '
Randbedingungen
Flache 160,51 m*
Bruttovolumen 501,60 m°
Umfassungsflache 468,88 m*
AuRenwandflache 134,11 m?
Fensterfléche 30,77 m*
AVe 0,935 m-1
Fensterflachenanteil 19 %
L Ingenieurbiiro fiir Bauwesen




Wonfldchenberechnung

Zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses in 56564 Neuwied, Rosengarten 27.
Bauherr :

Erdgeschoss

Aufstellung der Wohnfldachenberechnung gem. der Berechnung in der Zeichnung.

Wohnen 35,76*0,97=34,69m?
Kiiche 16,52*0,97=16,02m?
G/WC 1,77*0,97= 1,72m?
Garder. 0,95*%0,97= 0,92m?
Giéstezimm. 12,64*0,97=12,26m?
Bad 10,36*0,97=10,05m?
Schlafen 18,00*0,97=17,46m?
Umkleide 6,05*0,97= 5,87m?
Diele 16,75*0,97=16,25m?
Abstel. 1,15%097= 1.11m?
EG Wohnflédche insgesamt — 116,35m?

Wohnfl4che des Raumes

Laut §44 (II. BV, Teil IV)

Anrechenbar sind die Grundfldachen voll von Rdumen und Raumteilen mit

Lichter Héhe > 2,0m

Zur Hilfte von Rdumen u. Raumteile mit lichter Hohe>1,0m und < 2,0m

Nicht anrechenbar sind die Grundflachen von Raumen u. Raumteilen mit

Lichter Héhe < 1,0m

Es konnen abgezogen werden bei Wohngebduden mit eine Wohnung 10 % der ermittleten

Grundfldache. Der Abzug nach §44 Abs.3 ist als Ausgleich dafiir bestimmt, daf3 in

Wohngebduden mit einer Wohnung die Flure und Verkehrflache im Gegensatz zum

Mehrfamilienhaus dieser Wohnung zugerechnet werden

Zusammenstellung
Erdgeschoss 116,35m?

Wohnfldche insgesamt 116,35m?

Aufgestellt Neuwied, den




Nutzflichenberechnung

Zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses in 56564 Neuwied, Rosengarten
27. Bauherr :

Erdgeschoss

Aufstellung der Nutzfldchenberechnung gem.der Berechnung in der Zeichnung

HAR -Heizung 3,41*0,97= 3,31m?
Vorrite 5,68*0,97= 5.51m?
EG Nutzfliche insgesamt - 8,82m?
Zusammenstellung
Erdgeschoss 8.82m?

Nutzfldche insgesamt 8,82m?

Aufgestellt Neuwied,den

Architekt




Berechnung des Umbauteraumes

Zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses in 56564 Neuwied, Rosengarten 27.
Bauherr :

Erdgeschoss
Grundfldche A=14,49*10,49= 152,00m
EG Grundfldche insgesamt 152,00m?

Umbaute Raum V=152,00*3,055=464,36m>

Sptzboden — Dachgeschoss

Grundfldche A= 14,49*10,49=152,00m?
DG Grundfldche insgesamt 152,00m?

Nicht ausgebautes Dach.

Umbaute Raum in Drempelhhe

Drempelhdhe = 0,25+0,25=0,5m  V1=152,0*0,50=76,00m?3
Umbaute Raum in der Dachschrége

Tg15°=0,2679; tg=a/b=h/b; b=a/tg;

Hohe des nicht ausgebautes Daches H=4,83-3,055-0,50=1,275m,
b=1,275/0,2679=4,75m

B1=10,49m; L=14,49m
V2=(B*H)/2*L;V2=(10,49*1,275)/2=6,68*14,49=96.90m?>;

Nicht ausgebautes Dach. umbaute Raum insgesamt V=V 1+V2; V=76,00+96,90=172,90m?

Dachvolumen,der zuberechnen ist V=172,90m3*1/3= 57,63 m?>;
Spitzboden-DG umbaute Raum insgesamt V=57,63m?

Zusammenstellung
Erdgeschoss 464,36m?
Spitzboden-DG 57,63m?

Umbaute Raum insgesamt 521,99m?

Aufgestellt Neuwied, den
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