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Exposé

Bauernhaus in Spreenhagen

Sanierungsobjekt mit groBem Potenzial -
Einfamilienhaus mit Scheune und optionalem
Waldgrundstiick

Objekt-Nr. OM-436483
Bauernhaus

Verkauf: 159.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Hofmann

Briesenluch 5
15528 Spreenhagen

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1910 Energietrager Gas
Grundsttuicksflache 557,00 m?2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Entkernt

Wohnflache 90,00 m?2
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Objektbeschreibung

Sanierungsobjekt mit groffem Potenzial — Einfamilienhaus mit Scheune und optionalem
Waldgrundstiick

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit viel Entwicklungspotenzial in ruhiger Lage von
Spreenhagen. Das urspriinglich um 1910 errichtete Haus befindet sich auf einem 557 m?
grofen Grundstiick und bietet derzeit etwa 90 m? Wohnflache im Erdgeschoss.

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise errichtet und verftigt tiber eine klassische
Grundstruktur mit drei Zimmern, einem grof3en Eingangsbereich mit Kiichenbereich sowie
einem Badezimmer. Zuséatzlich bietet das Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial, sodass
perspektivisch zusatzliche Wohnflache geschaffen werden kann.

Ebenso sind das Wohnhaus sowie die Scheune Teilunterkellert.

Wichtige tragende Bauteile wurden bereits instandgesetzt: Die Deckenbalken sowie der
Dachstuhl wurden bereits saniert, wodurch eine solide Grundlage fiir die weitere
Modernisierung vorhanden ist.

Das Haus befindet sich insgesamt in sanierungsbedurftigem Zustand, bietet jedoch gerade fir
Handwerker, Bauprofis oder ambitionierte Selbstsanierer eine hervorragende Moglichkeit, ein
individuelles Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ein Vorteil dieses Objekts ist, dass bislang keine umfangreichen Modernisierungen
durchgefiihrt wurden. Dadurch fallen bei einer Sanierung keine aufwendigen Entsorgungen
von Baumischabfallen oder Dammmaterialien wie Styropor an, was die Renovierungsarbeiten
in vielen Bereichen erleichtern kann.

Auf dem Grundstiick befindet sich zuséatzlich eine grofie Scheune, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet — beispielsweise als Werkstatt, Lagerflache oder fiir den weiteren
Ausbau.

Ein besonderes Highlight ist ein direkt angrenzendes Waldgrundsttick mit ca. 1.878 m?, das
optional zusétzlich erworben oder gepachtet werden kann. Dadurch eréffnet sich zusatzlicher
Raum fir Natur, Privatsphare oder vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Die Immobilie eignet sich ideal fiir Menschen, die ein Sanierungsprojekt mit Charakter und
Potenzial suchen und die ruhige, naturnahe Lage im Umland von Berlin zu schitzen wissen.

Fur allgemeine Fragen sowie Besichtigungsanfragen schreiben sie mich bitte an und senden
mir ihre Telefonnummer. Ich werde mich unverztiglich bei ihnen melden um alles Weitere zu
besprechen. Vielen Dank

La ge
Lagebeschreibung

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im Ortsteil Briesenluch der
Gemeinde Spreenhagen im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Waldern, Feldern und einer lockeren Wohnbebauung mit Einfamilienhausern
und Hoéfen. Hier genieflen Sie eine entspannte, landliche Atmosphéare mit viel Ruhe und
Privatsphére — ideal far alle, die dem hektischen Stadtleben entfliehen moéchten.

Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung an die umliegenden Stadte gut.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in wenigen Minuten erreichbar. Weitere
Infrastruktur wie Schulen, Arzte, Superméarkte und Restaurants finden sich in den
nahegelegenen Stadten Erkner und Fiurstenwalde/Spree, die jeweils in etwa 15-20 Minuten
mit dem Auto erreichbar sind.

Die Bundeshauptstadt Berlin ist ebenfalls gut angebunden und kann je nach Ziel innerhalb

von etwa 40-50 Minuten erreicht werden. Dadurch eignet sich der Standort auch fir
Berufspendler, die naturnah wohnen und dennoch die Nahe zur Metropole nutzen méchten.
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Die Region rund um Spreenhagen bietet zahlreiche Moglichkeiten flir Freizeit und Erholung.
Walder, Rad- und Wanderwege sowie die wasserreiche Landschaft des Oder-Spree-Gebiets
laden zu Aktivitaten in der Natur ein. Auch verschiedene Seen und Naherholungsgebiete
befinden sich in der Umgebung und bieten hohe Lebensqualitit fiir Naturliebhaber.

Insgesamt verbindet die Lage ruhiges, landliches Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der

stadtischen Infrastruktur und macht die Immobilie besonders attraktiv fur Menschen, die
Natur, Platz und Entwicklungspotenzial suchen.
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Galerie
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