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Exposé

Wohnung in Reutlingen

PROVISIONSFREI: Sanierte 2-Zi-Wohnung in Reutlinger
Bestlage - Sofort einziehen & Wohlfiihlen!

1983

3

2,50

66,00 m?
10,00 m?
Fernwarme

357 €

www.ohne-makler.net/expose/436388

Objekt-Nr. OM-436388
Wohnung

Verkauf: 294.000 €

Ansprechpartner:
Friederike Schaff

Untere Gerberstrafie 7
72764 Reutlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 66 m? grofie 2,5-Zimmer-Wohnung im Herzen von Reutlingen vereint
modernen Wohnkomfort mit einer unschlagbar zentralen und dennoch ruhigen Lage (Untere
Gerberstrafie).

Die Wohnung wurde in den letzten drei Jahren hochwertig saniert (neue Isolierglasfenster und
modernes Badezimmer) und ist ab sofort bezugsfrei. Da der Verkauf direkt vom Eigentiimer
erfolgt, fallt fiir Sie keine Maklerprovision an — ein wertvoller Vorteil fiir Ihre Finanzierung!
Details zur Ausstattung:

Wohnflache: ca. 66 m2 (Wohnen: 26,3 m2, Schlafen: 18,3 m?2).

Kiiche: Inklusive Einbauktiche mit Geraten.

Badezimmer: Modernisiert mit Badewanne, WC und Waschbecken.

Stauraum: Abstellraum in der Wohnung, ein zuséatzlicher Raum auf der Biihne.

Gemeinschaft: Fahrradraum und Trockenraum vorhanden; Hausmeisterservice inklusive.

Heizung: Neue Fernwiarmeheizung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Die Untere Gerberstrafie bietet Ihnen das Beste aus zwei Welten: In weniger als zwei Minuten
stehen Sie mitten in der Reutlinger Fuf3gingerzone. Banken, Cafés, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dennoch geniefen Sie in dieser
Seitenstrafie eine angenehme Wohnruhe - eine seltene Kombination in dieser zentralen Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer mit Balkonzugang
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Galerie

KI- generierte virtuelle Moblierung

Einrichtungsbsp. WZ, KI-gen.
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Wohnzimmer
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Galerie

KI- generierte virtuelle Moblierung

Einrichtungsbsp. WZ, KI-gen.

KI- generierte virtuelle Méblierung

Einrichtungsbsp. WZ, KI-gen.
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Frisch renoviertes Bad
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Galerie
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Eingangsbereich

Kl- generierte virtuelle Moblierung

Einrichtungsbsp. KI-generiert
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KI- generierte virtuelle Méblierung

Einrichtungsbsp. Kiiche, KI
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkonzugang

KI- generierte virtuelle Mblierung

Einrichtungsbsp. SZ, KI-gen.
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Galerie

Schlafzimmer

Abstellraﬁm mit Regal Abstellraum leer (KI)
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Aufienansicht, Wohnung im 2. OG

Wohnung mit Balkon im 2. OG
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Galerie

Blick in die ruhige Strafie

Zentrale, aber ruhige Lage
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Grundrisse
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Grundrisse

W2.2

[T TR ELTERN
¥
W
BAD D N
)
& O
e U 6)=

EBENE 2 2.06

() 32
Wil W32 ABSL Wil
LAY W1s Wil W13 W12
L05 L0 L03 L0.2

UNTERE GERDERSTAASSE

Wi w7

lwn.r lLU‘S

106
1.06

OBERE GERDERSTRASSE

206
1.08
0%
1.06

6

206
1.08

Wi.0 106

L0.1 1]

ilkon
- m: Wohnung W25 2 Zi.-Balkon
19 m? Wohnen / Essen . 2596 m?
)9m?  Schiafen . ..... 13,67 m?
2m?  Kiche ....... 6,28 m*
Bm?  Bad/WC ...... 6,18 m?
B E e g 7,44 m?
Bm?  Abstelaum . . . . . 2,32m?
14 m? 61,85m?
nm? #3%Putz ..... 1,86 m? Wohnung W 2.0
_ 3 Zimmer - 2 Logglen - Galerie
31 59,99 m?
Sm—  Balkon 5,25/2 2,63 m? Wohnen/Essen . . . 28,47 m?
Bt Kiche . .- 7,05 m?
8m?  Gesamtwohnflache . . 62,62 m? Kinder . ....... 13,45 m?
e WE Ll antads 3,32m?
Flur / Putzraum 7,40 m?
Galerie . ....... 13,48 m?
Elfam ool 5 15,04 m?
Bad' o re cvsezss s 6,85 m?
Wohnung W2.2  4Zi-Balkon  Wohnung W 2.1 95,06 m?
2Zi % 5
Wohnen/ Eseen 20,027 Balkon - Galerie X8%Puz ...... 2,85 m?
Kiche <. sl 7.93m?  Wohnen/Essen . 2549m? 92,21 m?
Wohnung W 2.3 2Zi-Balkon Eftern ......... 19,04m? Kache ........ 925m* 2 Loggien2x5,81/2 5,81 m?
Knd: 5y 0 smmises 10,48m? Schlafen . ... ... 15,88 m?
Wohnen/Essen ... 2635m? Kind . ........ 1048m? Bad ., ......... 389m?  Gesamtwohnflache . . 98,02m?
Kiche ........ 761m* Bad .......... 87Amt WG i Ll i 1,72m?
Schiafen . ... ... 1B2TME WG isise comnnin 2,32m?  Flur/Putzraum . . . . 10,08 m?
Bad/WC . ...... 6,12m?  Flur/Putzraum 14,07m? Galerie ........ 16,19 m?
Flur/WF . ... ... 791m*  Windfang . ... ... 1,87m?* Nebenraum . ...........
66,26 m? 106,55 m? 82,50 m?
FYARPUR. . .oyiiin 1,99m?  #3%Putz ...... 320m* #3%Putz ...... 2,48 m?
64,27 m? 103,35 m? 80,02 m?
Balkon 3,04/2 1,52m?  Balkon 5,16/2 2,58m?  Balkon 6,87/2 3,43 m?
Gesamtwohnflache . . 65,79m?  Gesamtwohnfliche . .105,93m? Gesamtwohnfiche . . 83,45 m?
Grundriss und Auftreilung
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