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Reihenhaus in HH-Neugraben

Objekt-Nr. OM-436369
Reihenhaus

Verkauf: 260.000 €
21149 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Reihen Mittelhaus auf einem Erbpachtgrundstiick. Der aktuelle Vertrag
lauft noch bis zum Jahr 2065. Die jahrliche Pacht betragt ca. 1.200€.

Das Haus wurde beim Einzug im Dezember 2018/ Januar 2019 umfangreich renoviert und
dabei etwas modernisiert.

Das Wohnzimmer, der kleine Flur im Obergeschoss sowie beide Schlafzimmer haben dabei
einen neuen und hochwertigen Vinyl Fuf3boden erhalten.

Die Kuiche hat einen neuen E-Herd sowie Backofen bekommen.
Die Schlafzimmer haben neue Turen inklusive Zagen erhalten.

Das Duschbad hat ebenfalls eine neue Tur bekommen, ist ansonsten aber unbertihrt
geblieben.

Das Gaste WC ebenso die Kiiche, wurde mit einer Art Putzbeton optisch aufgewertet.
Der Grundriss im Erdgeschoss wurde durch das wegnehmen von Wanden verandert.

Daraus ergibt sich ein angenehm grofies Raumgefiihl sowie eine zum Teil offene Ktiche.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Alle vorliegenden Fotos und Informationen werden im Inserat genannt.

Sollten sie weiter Informationen benétigen, freue ich mich von Ihnen zu héren.
Beim Erwerb der Immobilie ist 1/3 Eigenkapital erforderlich.

Lage

Das Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend direkt am Wald.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und Apotheken sind in wenigen auto oder Fahrrad
minuten erreichbar.

Die Anbindung zum S-Bahnhof Neugraben und von dort zur Innenstadt Hamburg ist
zuverlassig und Fuflaufig oder mit dem Fahrrad schnell erreichbar.

Durch die Lage in einer Sackgasse gibt es keinen Durchgangsverkehr.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436369/ Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 185,61 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

¥

Duschbad CG
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Galerie

Balkon zur Stidseite
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

EISﬁir Wohngebaude

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

istri HH-2026- D)

des

Energiebedarf

Enden

MmN | c | o |
0 25 50 75 100

33,41 kg i )

ergiebedarf: '
185,61 kWhi(m*a)

e | F o
175 200 225 >250

125 150
134,66 kWhi(ma)
Primarenergiebedarf:
i
Anforderungen gemi GEG* BUCEnarglakadarfabarechuingan varsendatas
PBriméreneroi
IstWert KWh/(m2a)  Anforderungswert KWhi(m?-a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
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Kellergeschoss
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse
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