Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Selmsdorf

-Provisionsfrei- Traumhafte Stadtvilla mit
unverbaubarem Naturblick in Selmsdorf nahe Liibeck

Objekt-Nr. OM-436282
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.044.000 €

Ansprechpartner:
Demir Immobilien Liibeck, Blinyamin
Demir

Miihlenring 43
23923 Selmsdorf
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
4

Baujahr 2021 Zustand Neuwertig
Grundstiticksflache 767,00 m? Schlafzimmer 5

Etagen 1 Badezimmer 2

Zimmer 6,00 Carports 1

Wohnflache 170,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause.

Diese grof3ztigige ca. 170 gqm und hochwertige Stadtvilla vereint modernes Design,
durchdachte Architektur und eine traumhatfte Lage direkt am Naturschutzgebiet.

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail geplant und bietet grofziigigen Wohnkomfort,
moderne Technik und ein ideales Raumkonzept fiir Familien.

Grof3e Fensterflachen, eine hochwertige Ausstattung und ein weitlaufiger Garten schaffen eine
besondere, helle, offene und gleichzeitig gemuitliche Wohnatmosphare.

Erdgeschoss:

Das Herzstiick des Hauses ist der beeindruckende Wohn- und Essbereich mit offener
Gestaltung und viel Tageslicht. Vier grofie bodentiefe Fenster verbinden den Wohn- und
Essbereich harmonisch mit dem Garten und schaffen eine helle und freundliche Atmosphére.
Die hochwertige Nolte Neo Designkiiche mit modernen Geraten fligt sich elegant in den
Wohnbereich ein und bietet perfekte Voraussetzungen flir gemeinsames Kochen und gesellige
Abende mit Familie und Freunden.

Ein stilvoller Hark Kamin sorgt zusétzlich fir eine warme und gemitliche Zeit in den
Wintermonaten.

Ausstattung im Erdgeschoss:

-Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern

-Hochwertige offene Kiiche der Marke Nolte Neo mit Premiumgeréten

-Grof3e bodentiefe Fenster fir maximalen Lichteinfall

-Fufsbodenheizung im gesamten Erdgeschoss (separat regelbar)

-Elektrische Aluminium-Rollladen im Erdgeschoss

-Hochwertiger Kamin von Hark

-Gaste-WC mit bodentiefer Regendusche und Fenster

-Zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss (ideal als Gastezimmer, Buiro oder Kinderzimmer)
-Viele Steckdosen im gesamten Erdgeschoss fiir maximalen Komfort

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befinden sich drei grofztigige Schlafzimmer, die viel Platz far die ganze
Familie bieten. Zusatzlich gibt es noch ein Zimmer welches Sie flexibel als Kinderzimmer,

Arbeitszimmer oder Ankleide nutzen kénnen.

Das hochwertige und helle Vollbad tiberzeugt mit einer modernen Ausstattung und viel
Komfort.

Ausstattung im Obergeschoss:
-Vier geraumige Schlafzimmer
-Groger heller Flur

-Modernes und helles Vollbad mit Badewanne, Bodentiefer Regendusche und
Doppelwaschbecken

-Viele Steckdosen im gesamten Obergeschoss
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-Elektrische Aluminium-Rollladen im Obergeschoss
-Fuf3bodenheizung im gesamten Obergeschoss (separat regelbar)
Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss ist tiber eine Einzugtreppe erreichbar und bietet praktische zusatzliche
Abstellflache.

Ausstattung im Dachgeschoss:

-Stromanschliisse und Beleuchtung vorhanden

-Zwei Veluxfenster zur Liftung

-Ideal als Stauraum oder Hobbybereich

Technik & Komfort:

Das Haus wurde technisch sehr gut ausgestattet und bietet hohen Wohnkomfort.
Technische Ausstattung:

-LAN-Anschluss in allen Ra&umen

-Glasfaseranschluss vorhanden

-Liftungsanlage mit Be- und Entltiftung

-Wasserenthartungsanlage

-Aufienbeleuchtung rund um das gesamte Haus

Aufienbereich:

Der grofie Garten bietet viel Platz fiir Kinder, Freizeit und Entspannung. Die weitlaufige
Rasenflache, moderne Bewasserungstechnik und der Blick ins Naturschutzgebiet schaffen
eine aufergewohnliche Wohnqualitat.

Highlights im Aufenbereich:

-Grof3e Terrasse

-Hochwertige Terrassentiberdachung

-Grofe Rasenflache mit Mahroboter

-Grofles Gartenhaus mit viel Stauraum

-Doppelcarport mit Stromanschluss und Beleuchtung

-Zwei Aufienwasseranschliisse und Auflensteckdosen

-Wasserbrunnen mit Pumpe zur Gartenbewésserung

-Automatische Bewasserungsanlage

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von diesem besonderen Zuhause
begeistern.

Ansprechpartner
Demir Immobilien Liibeck
Herr Blinyamin Demir

017672112722
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Ausstattung

Ausstattung im Erdgeschoss:

-Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern
-Hochwertige offene Kiiche der Marke Nolte Neo mit Premiumgeréten
-Grof3e bodentiefe Fenster fir maximalen Lichteinfall
-Fufsbodenheizung im gesamten Erdgeschoss (separat regelbar)
-Elektrische Aluminium-Rollladen im Erdgeschoss

-Gaste-WC mit bodentiefer Regendusche und Fenster

-Zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss (ideal als Gastezimmer, Biiro oder Kinderzimmer)
-Viele Steckdosen im gesamten Erdgeschoss fiir maximalen Komfort
Obergeschoss:

-Vier gerdumige Schlafzimmer

-Grogfer heller Flur

-Modernes und helles Vollbad mit Badewanne, Bodentiefer Regendusche und
Doppelwaschbecken

-Viele Steckdosen im gesamten Obergeschoss
-Elektrische Aluminium-Rollladen im Obergeschoss
-Fufbodenheizung im gesamten Obergeschoss (separat regelbar)
Ausstattung im Dachgeschoss:

-Stromanschliisse und Beleuchtung vorhanden

-Zwei Veluxfenster zur Liftung

-Ideal als Stauraum oder Hobbybereich

Technische Ausstattung:

-Moderne Gasheizung mit Warmwasserbereitung
-Liftungsanlage mit Be- und Entltiftung
-Wasserenthartungsanlage

-LAN-Anschluss in allen Ra&umen
-Glasfaseranschluss vorhanden

-Aufienbeleuchtung rund um das gesamte Haus
Highlights im Auflenbereich:

-Grof3e Terrasse

-Hochwertige Terrassentiberdachung

-Grofle Rasenflache mit Mahroboter

-Grofies Gartenhaus mit viel Stauraum
-Doppelcarport mit Stromanschluss und Beleuchtung

-Zwei Aufienwasseranschliisse und Aufiensteckdosen
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-Wasserbrunnen mit Pumpe zur Gartenbewasserung
-Automatische Bewasserungsanlage

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Ansprechpartner:

Demir Immobilien Liibeck
Herr Bliinyamin Demir
0176 72112722

Alle Angaben und Informationen wurden durch die Eigenttimer/Verkaufer zur Verfigung
gestellt.

Die Firma Demir Immobilien, Blinyamin Demir tibernimmt keine Haftung fiir den Inhalt der
Immobilienanzeige.

Lage

Selmsdorf ist Familienfreundlich und hervorragend angebunden und bietet eine ideale
Mischung aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur. Besonders Familien profitieren
von kurzen Wegen und einer sehr guten Lebensqualitat.

Vor Ort vorhanden:

-Supermarkt

-Zwei Kindergarten

-Grundschule und Hort

-Hausarzt

-Feuerwehr

-Kirche

-Dorfpark mit Spielplatz

-Zwei weitere Spielplatze im Neubaugebiet

-Bibliothek

Weitere Vorteile:

-Ostsee in kurzer Entfernung

-Ndhe zur Hansestadt Lubeck

-Schnelle Anbindung an die Autobahn A20

-Kostenlose Kitabetreuung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Hausansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436282/ Seite 6/22



Galerie

Doppelcarport

Gartenansicht
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Hausansicht
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Gartenansicht
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Terrassenansicht

Gartenansicht
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Galerie

[

Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Esszimmer
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Galerie

Esszimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Gaste WC
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Galerie

Eingangsbereich

Treppenaufgang
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Galerie
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Flur im Obergeschoss

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436282/ Seite 20/22



Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Flur im Obergeschoss
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