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Exposé

Doppelhaushalfte in Laudenbach

NEUBAU Erstbezug DHH mit Garage | PV + Warmepumpe
| 3 Bader | 173 qm | provisionsfrei | Top Lage

Objekt-Nr. OM-436270
Doppelhaushalfte

Verkauf: 799.000 €

Im Kisselflie3 15
69514 Laudenbach

Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 339,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 173,00 m? Garagen 1
Nutzflache 18,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Kurzprofil

Kisselflief3 15

799.000 €

ca. 173 m2 Wohnflache
ca. 339 m? Grundstiick

Garage + Stellplatz

Folgende Eckdaten:

*173 m? Wohnflache Neubau Erstbezug

*2 Vollgeschosse in Massivbauweise
egrofier, heller Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
sStidterrasse mit schénem Blick

*3 Badezimmer

ezusatzliches Zimmer im Erdgeschoss
*Garage mit Wallbox + Stellplatz

*Daikin Luft-Warmepumpe

egrofie PV-Anlage mit 20 Modulen
*Fufibodenheizung

*bodentiefe 3-fach verglaste Schiico-Fenster
sclektrische Rollladen

*LAN in jedem Zimmer

eprovisionsfrei direkt vom Eigenttimer

Kurzbeschreibung

Diese beiden modernen Doppelhaushéilften in Laudenbach bieten genau das, was viele Kaufer
suchen: viel Platz, moderne Technik, starke Energieeffizienz und einen familienfreundlichen
Grundriss.

Der Mittelpunkt des Hauses ist der grof3e, offene Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und
vielen bodentiefen Fenstern. Dadurch wirken die Hauser hell, modern und einladend. Die
Sudterrasse erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet einen schénen Blick ins
Umfeld.

Besonders praktisch: Im Erdgeschoss befindet sich zusatzlich ein weiteres grofies Zimmer
sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer. Ideal fiir Homeoffice, Gaste oder Wohnen auf einer
Ebene.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Kinderzimmer mit eigenem Bad sowie ein grof3zligiger
Elternbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und eigenem Bad.
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Fast bezugsfertig mit individuellem Finish

Die Hauser befinden sich in einem sehr weit fortgeschrittenen Ausbaustand und werden als
fast bezugsfertige Neubauten angeboten.

Die wesentlichen Bau- und Technikleistungen sind bereits umgesetzt. Der Kaufer profitiert
damit von einem modernen Neubau, bei dem im Wesentlichen nur noch die sichtbaren
Oberflachen nach eigenem Geschmack gewahlt werden.

Im Wesentlichen betrifft dies:

*Bodenbelage

*Badfliesen

eInnentiiren

*Zaun und Begrinung

Vom Verkaufer werden noch tibernommen:

*Malerarbeiten

*Befestigung von Terrasse und Hofeinfahrt

*moderne Treppengelander

Fur die noch individuell wahlbaren Oberflichen im Innenausbau sollte — je nach
Ausstattungswunsch - ein zuséatzlicher Rahmen von ca. 30.000 € pro Haus eingeplant werden.

Bei Riickfragen gerne unter:

0176-77107652

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bei Riickfragen gerne unter:
0176-77107652

Lage

Neubaugebiet - Kisselflief3 I Laudenbach
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

qa

i — 389’ S PN _gm e _em
' o 4
36° 326 24261 g5 2 gz 1y 2 326 -3 \
B G § Tr " Tr T R 2 Ea ¥ x8: \
4 | = \
1 \
Tl 8L T
ol s ‘
= ANKLEIDE SCHLAFE SCHLAFEN  ANKLEIDE = \
~ 8.6 m? 183 m? | 1g3m 8.6 m? o~ \'
] n
3 BAD BAD -
~ 8.7 m? 8.7m? ™
- -
AR AR -
o~ o
D FLUR I / “ FLUR D
o 5.4 m? =\ 54 m? o
/]
& KIND 1 KIND 2 KIND 2 IND 1 7
16.1 m? 14.2 m? 14.2 m? 16.1 m?
i = i
1
-l [ ] Il BN N
[{=] T [{=]
S e = e T o
)
| o
| 3.30 36° 3.26 24 3.89° 244 3.89° 24 1 395 36° ol
2 4 ) AR TT ) R ML 6 R A f 1 LD £
1
4 8.00 - 8.00 | . 1
T L N T
I
* OBERGESCHOSS

www.ohne-makler.net/expose/436270

Seite 18/19



Grundrisse

_ ‘GARAGEN GEANDERT
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