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Exposé

Erdgeschosswohnung in Osnabriick

5-Zimmer-EG Wohnung mit Garten, Outdoor-Kiiche,
Doppel Garage & Stellplatz - Wohnen wie im Haus

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1975

1

5,00

110,00 m?
Luft-/Wasserwarme
15.000 €

150 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436198/

Objekt-Nr. OM-436198
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 365.000 €

49090 Osnabriick
Niedersachsen

Deutschland
Ubernahmedatum 01.10.2026
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive 5-Zimmer-Eigentumswohnung im Erdgeschoss, die den
Komfort einer Wohnung mit dem Lebensgefiihl eines Hauses verbindet.

Besonders hervorzuheben sind der private Gartenbereich, die grofztigigen Parkmoglichkeiten
sowie das zusatzliche Ausbaupotenzial der Terrasse zu einem Wintergarten. Hier lassen sich
entspannte Stunden, Familienzeit oder gesellige Abende mit Freunden genief3en.

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit viel Platz fiir Familien, Paare oder
fiir die Kombination aus Wohnen und Homeoflice. Die hellen RAume schaffen eine angenehme
Wohnatmosphére und eréffnen vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten.

Die Outdoor-Kiiche macht den Auf3enbereich zu einem echten Treffpunkt — perfekt fiir
Grillabende, Sommerfeste oder einfach fiir das Friithstiick im Griinen.

Die vorhandene Terrasse bietet die Moglichkeit, zu einem Wintergarten ausgebaut zu werden,
wodurch sich der Wohnraum nochmals erweitern und ganzjahrig nutzen lasst.

Zur Zeit findet eine energetische Sanierung statt (Dachsanierung, Dammung der Auf3enwande
und Dadmmung der Kellerwande).

Das Haus wird mit einer modernen Photovoltaikanlage sowie einer effizienten Warmepumpe
ausgestattet und erfiillt damit zeitgemafie Anspriiche an nachhaltiges und energieeffizientes
Wohnen. Die Kombination aus eigener Stromerzeugung und innovativer Heiztechnik

ermoglicht eine weitgehend unabhangige Energieversorgung, senkt langfristig die
Betriebskosten und sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima.

Ausstattung

*5 Zimmer im Erdgeschof3

*Garten ca. 450 qm - mit alleiniger Gartennutzung
sweitere Wohnflache Ausbau eines Wintergartens ca. 30 gm
*Outdoorkiiche im Gartenhaus ca. 10 qm
sGerateschuppen ca. 15 qm

*Kellerraum

*Wasch- und Trockenraum im Kellergeschoss
*Doppelgarage mit zusatzlichen 2 Stellplatzen
*Befeuerungsart: Warmepumpe

*Wohnung zur Zeit vermietet

*Bezugsfrei ab dem 01.10.2026

Ausstattung

*Die Wohnung wurde im Jahr 2016 komplett saniert
*Badgarnitur (Neuwertig)

e*Einbauktiche

*Badezimmer mit Fu3bodenheizung

eKamin

eElektrische Rollladen an allen Fenstern vorhanden
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Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Telefonische Kontaktaufnahme: 0156 78748706

Lage
Die wunderschéne Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus in
Osnabriick Stadtteil Pye.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kindergarten und die Grundschule Pye.

Die Bushaltestelle ist in 3 Minuten erreichbar und der niachste Backer befindet sich 700 m
entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 21,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Kuche

Kuche
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Kuche
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Bad Flur mit Kamin

Schlafzimmer
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2 Kinderzimmer
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3 Kinderzimmer

Géaste WWC
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Garten

Garten
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Galerie

Outdoorktiche
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Galerie

Wach und Trockenraum

Kellerraum
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Grundrisse
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