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Exposé

Erdgeschosswohnung in Niirnberg

Gemiitliches City-Apartment direkt an der Burg

Baujahr 1952

Etagen 1
Zimmer 1,00
Wohnflache 32,00 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 60 €
Heizkosten 60 €

Summe Nebenkosten 120 €

www.ohne-makler.net/expose/436195

Objekt-Nr. OM-436195
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 680 € + NK

Ansprechpartner:
Agata Trezinski

Rollnerstr. 9
90409 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.04.2026
Erstbez. n. Sanier.
1

1

Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der Rollnerstraie 9! Diese charmante 1-
Zimmer-Wohnung bietet die perfekte Kombination aus urbanem Leben und modernisiertem
Wohnkomfort. Auf kompakter Flache wurde hier ein Raumkonzept realisiert, das keine
Wiinsche offen lasst.

Die Wohnung wurde aktuell einer umfassenden technischen Auffrischung unterzogen: Die
gesamte Elektrik wurde erneuert, sodass Sie hier auf modernstem Sicherheitsstandard leben.
Auch optisch prasentiert sich das Objekt von seiner besten Seite: Alle Wande wurden
fachmannisch ausgebessert und in einem frischen, hellen Weif3 gestrichen, was dem Raum
eine einladende und grof3ztigige Atmosphére verleiht.

Das Herzstiick der Wohnung ist der kombinierte Wohn- und Schlafbereich, der bereits
vollstandig mobliert ist. Hier finden Sie ein gemiitliches Bett, einen geraumigen
Kleiderschrank fiir Ihre Garderobe sowie einen praktischen Schreibtisch — ideal fir
konzentriertes Arbeiten im Home-Office oder fur das Studium.

Ausstattung
Die Wohnung wird inklusive einer vollstdndigen Moéblierung und Ausstattung vermietet:
Wohn-/Schlafraum: Voll mébliert mit Bett, Kleiderschrank und Schreibtisch.

Kiiche: Separate Kiiche mit einer funktionalen Einbaukiiche. Ein Esstisch mit Stiihlen ist
bereits integriert, sodass die Kiiche gleichzeitig als gemtitlicher Treffpunkt dient.

Technik: Nagelneue Elektroinstallation in der gesamten Wohnung.

Badezimmer: Das Bad entspricht einem alteren Baujahr, befindet sich jedoch in einem top-
gepflegten und voll funktionsfahigen Zustand. Es ist sauber, intakt und bietet alles, was man
fur den taglichen Bedarf benétigt.

Wande/Boéden: Frisch gestrichen und instand gesetzt.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Diese Wohnung ist die ideale Losung fur Personen, die eine unkomplizierte und sofort
bezugsfertige Immobilie suchen. Durch die vollstdndige Moéblierung sparen Sie sich teure
Anschaffungskosten und Zeit beim Umzug.

Lage
Die Rollnerstrafie 9 zahlt zu den gefragtesten Adressen in der Nirnberger Nordstadt. Warum?
Weil Sie hier mitten im Geschehen sind!

Mobilitat: In wenigen Minuten erreichen Sie den Rathenauplatz oder das Maxtor. Von dort
haben Sie perfekten Anschluss an das U-Bahn- und Strafenbahnnetz. Der Hauptbahnhof ist
nur wenige Fahrminuten entfernt.

Nahversorgung: Alles fiir den taglichen Bedarf liegt direkt vor der Hausttir. Supermarkte,
Drogerien, Apotheken und charmante kleine Einzelhandelsldden sind fuBlaufig erreichbar.

Freizeit & Kultur: Die Niirnberger Altstadt mit ihren zahlreichen Cafés, Bars und Restaurants

ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Auch der Stadtpark fiir eine Laufrunde im Griinen
ist schnell erreicht.
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Bildung: Durch die Nahe zur WiSo (Friedrich-Alexander-Universitit) eignet sich die Wohnung
hervorragend fiir Studenten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Bett

www.ohne-makler.net/expose/436195 Seite 4/6



www.ohne-makler.net/expose/436195 Seite 5/6



Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEI

S fiir Wohngebaude
18. November 2013
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