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Exposé

Doppelhaushalfte in Tuntenhausen

Familienidyll mit Garten in ruhiger, naturnaher
Umgebung ----- RESERVIERT!

Objekt-Nr. OM-436148
Doppelhaushalfte

Verkauf: 715.000 €

83104 Tuntenhausen
Bayern
Deutschland
Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Grundstuicksflache 427,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Carports 1
Wohnflache 132,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Doppelhaus aus dem Jahr 2000, bietet ca. 132 qm Wohnfldche mit 5 Zimmer
auf drei Etagen sowie einen geraumigen Keller mit viel Platz fir die ganze Familie.

Das Herzstiick des Hauses ist der modern gestaltete und offene Wohn-Essbereich im EG. Die
EBK verfligt tiber ein grofes Gaskochfeld mit Anschluss an die Gasversorgung des Hauses
sowie eine Granitstein-Arbeitsplatte. Ein schéner Specksteinofen der Marke Tulikivi beheizt
das gesamte EG sorgt flir eine gemtitliche Atmosphare im Wohn-Essbereich.

Im 1. OG finden sich drei freundliche Schlaf-/Kinderzimmer mit Blick ins Griine.

Ein weiteres Highlight bietet das ca. 27qm ausgebaute Dachgeschof3 mit Morgensonne sowie
einem Balkon mit Bergblick.

Im Jahr 2012 wurde umfassend renoviert: Im EG und 1.0G wurde hochwertiges
Eichenparkett verlegt. Die Kiiche und die Badder wurden komplett neu gemacht und der
Specksteinofen wurde eingebaut.

Der Keller verfiligt tiber einen Waschraum, einen Heizungsraum mit Gasheizung und
Warmwasserkessel sowie zwei weitere, frei nutzbare Raume mit viel Stauraum und
Gestaltungsmaoglichkeit.

Auf dem 427qm grofien Grund ist direkt an das Haus anschliefSend ein grof3es Doppelcarport
fiir 2 Autos, eine grofie Einfahrt mit weiteren Stellplatzmdéglichkeiten, z.B. Wohnwagen oder
Wohnmobil.

Nach Stuiden grenzt an die Holzterrasse ein liebevoll gestalteter Garten, der viele Moglichkeiten
fiir Spielgerate oder weitere Bepflanzung bietet.

Ein richtiges Wohlftihlplatzchen befindet sich hinter dem Haus. Hier lasst sich in idyllischer
Atmosphéare die Sonne bis zum Untergang in volliger Ruhe genief3en.

Das Haus ist nach Absprache beziehbar

Ausstattung

Baujahr 2000, massive Ziegelbauweise

Wohnflache ca. 132 qm

5 Zimmer

427 gqm Grundstiick

Voll unterkellert

Heizung: Gas, im ganzen Haus Fuf$bodenheizung, im Keller Heizkérper
Grof3es Doppelcarport

Holzterrasse nach Stiden, schéner Sitzplatz nach Norden mit Abendsonne
1 Balkon 1.0G Richtung Stiden

1 Balkon DG Richtung Osten, Morgensonne

Renovierung 2012: EG und 1.0G hochwertiges Eichen-Parkettbéden
Offener Wohn-Essbereich

Einbauktiche mit Gasherd

Béader, 1 Gaste-WC mit Dusche im EG, 1 Familienbad mit Wanne und grofier begehbarer
Dusche im 1.0G
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Specksteinofen

Holzfenster von Wolf

Vorbereitung fur Solarthermie vorhanden
Sickerschacht in Einfahrt z.B. fir GiefSwasser
Holzunterstand mit Gerateschuppen

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die DHH befindet sich im Gemeindebereich Tuntenhausen im Ortsteil Beyharting in einer sehr
ruhigen und von gutem Nachbarschaftsverhaltnis gepragten kleinen Siedlung. Es gibt keinen

Durchgangsverkehr, da es sich um eine Ringstrafie handelt. Direkt hinter dem Haus befindet
sich eine unverbaubare Wiese, der Weg in den nahen Wald ist kurz.

Der Ortsteil befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage, mit dem Auto ist man in ca. 35 Minuten
am Rand von Miinchen, in 8 Minuten in Bad Aibling und in ca. 6 Minuten in Ostermtinchen
am Bahnhof mit Anbindung an das MVV Netz Miinchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 66,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

offener Wohn-Essbereich 1
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Galerie

offener Wohn-Essbereich 2

offener Wohn-Essbereich 3

www.ohne-makler.net/expose/436148 Seite 5/12



Galerie

Bad EG/ Gaste-WC

Schlafzimmer 1- 1.0G
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Galerie

Schlafzimmer 2- 1.0G

Schlafzimmer 3- 1.0G
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Bad 1.0G

&y )
Schlafzimmer 4- DG

www.ohne-makler.net/expose/436148 Seite 8/12



Galerie

Hausansicht Nord

Terrasse Nordseite
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Grundriss geandert

EG

Seite 11/12

www.ohne-makler.net/expose/436148




Grundrisse
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