NI\ |
ohne-makler e

Deutsch!apds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Upgant-Schott

Zur Miete: Weitlaufiges modernes Einfamilienhaus mit

i-!m T

Wellnessoase!

Objekt-Nr. OM-436141
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.200 € + NK

Ansprechpartner:
Red Mountains GmbH

Dahlienstrafie

26529 Upgant-Schott

Niedersachsen

‘ Deutschland
Py
— —— e

Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 1.851,00 m?2 Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 7
Zimmer 10,00 Badezimmer 5
Wohnflache 250,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 3
Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 2.300 €
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Objektbeschreibung

Dieses Traumhaus wurde im Jahre 2023 umfassend renoviert. Heute tiberzeugt dieses
Wohnparadies mit Grof3zligigkeit und einer klassischen Eleganz. Durch viele grofie dreifach
verglaste Fenster sind alle Raume lichtdurchflutet und die Weitlaufigkeit der Rdume sorgt fir
eine fantastische Wohnatmosphére.

Herausragend ist auflerdem die idyllische Lage mit Fernblick auf griine Wiesen.

Hier wohnen Sie in absoluter Privatsphare und geniefen den Blick ins Griine. Und das Beste:
Trotzdem sind Sie durch die Grenzlage schnell im Ortskern von Marienhafe! (dieser ist in nur
5min fuf3laufig erreichbar.)

Das Erdgeschoss bietet viele grof3e und lichtdurchflutete Wohn-, Arbeits- und Freizeitraume.
Alle haben einen direktem Zugang in den grof3en, griinen Garten, der von auf3en nicht
einsehbar ist. Die schone Wellnessoase bietet neben einer gemttlichen Sauna auch ein voll
ausgestattetes Badezimmer und eine grof3e und gemiitliche Entspannungszone. Gleich
nebenan findet sich Platz fur einen kleinen Fitnessbereich. Sport, in die Sauna, Entspannung
und eine warme Dusche — und das im eigenen Zuhause. Besser geht es nicht!

Im Obergeschoss finden sich die Schlafraume. Der Master-Bedroom spiegelt die Bedeutung der
Eigentiimer und die Grofzugigkeit des Anwesens wieder. Das grofie Schlafzimmer mit
traumhaften Ausblick ins Grine, eigenem Balkon und en-suite Masterbad lasst keine
Wiinsche offen. Weiterhin finden sich vier Schlaf-, Bastel-, oder Hobbyzimmer und ein weiteres
vollwertiges Bad mit Wanne und Dusche. Zwei der Schlafzimmer sind mit Velux Cabrio-
Fenstern ausgestattet, die wunderbaren Lichteinfall erméglichen und gedffnet den Raum
nochmal vergrofern. Quasi wie ein eigener Balkon. Lohnt sich anzuschauen und zu erleben.
Ein tolles Raumgefiihl.

Ausstattung

Das Objekt wurde im Rahmen der Sanierung mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Der
Echtholzboden aus Eiche in allen Wohnraumen sorgt fiir eine warme Gemutlichkeit und wird
abgerundet von hellen, einladenden Fliesen im Eingangsbereich und Géaste-WC.

Alle Fenster komplett erneuert. Jetzt ist es technisch (Dreifachverglasung) und optisch
(anthrazitfarbig) auf dem neuesten Stand. Modern, chic und praktisch mit PSK (Parallel-
Schiebe-Kipp)-Elementen. Die Fassade und das Dach sind frisch gedammt. Die Dachrinnen
und die Attika der Flachddcher wurden erneuert.

Einem Einzug steht nichts mehr im Wege!

Das grofie Plus: Eine grof3e Garage und zusatzliche Stellplatze auf dem Innenhof!

Um einen tatsachlichen Eindruck der Gréf3e und der Schoénheit dieses Objektes zu bekommen
reichen (trotz der tollen Qualitit) die Bilder nicht aus. Um ein echtes Gefuihl fir dieses Objekt
zu bekommen, machen Sie sich unbedingt ein persénliches Bild der tollen Atmosphére der
Réume. Erst dann wird klar, welches schone Wohngefiihl sie hier finden. Vereinbaren Sie
unbedingt einen Besichtigungstermin mit uns. Es lohnt sich!

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna

Sonstiges

Die Highlights:

*Wellnessbereich mit Fitness + Sauna

10 wunderschone, helle Zimmer, 3 moderne Bader, 1 Gaste-WC

*Doppelgarage + 3 Stellplatze am Haus
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svon anderen nicht einsehbare Gartenlage (tolle Privatsphare)
*500m (5min) zur Innenstadt Marienhafe mit allen Infrastrukturen
sweitere Bebauungsmoglichkeiten/Bauplatze moglich

Makleranfragen unerwunscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Das Grundstiick umfasst 1.851 m? und wird mit einer weiteren Flache von ca. 10 000 m?2
erganzt. Also: Gentigend Platz um auch weitere Wiinsche wahr werden zu lassen.

Hier wohnen Sie auflerdem direkt an der Grenze zu Marienhafe. Von hier aus erreichen Sie
daher schnell den Ortskern von Marienhafe mit Arzten, Schulen, Kindergiarten und
Einkaufsmoglichkeiten. Zusatzlich tiberzeugt die Nahe zur Nordsee und macht die Immobilie
damit auch interessant fiir alle Nordseeliebhaber, die auch gerne mal die Insel Norderney
besuchen! Die Stadt Norden, als Anlegestelle riiber auf die schéne Insel, ist in 15 Minuten zu
erreichen. Auch die Insel Juist kann von hier aus angefahren werden. Hier erleben Sie also
absolute ostfriesische Mentalitat!

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

FLACHDACH
GARAGE

1L
G, . :?*'*;A*;;”*\
‘/, ;‘?‘:’"r {5 \
)
"\ 4 g e,
" \d i ~
\\Zé \\\ /4' ‘/6 !
7}_;]‘7 ‘;’7 - = V Lﬁ
 r— . T ¥ o
| : =
58 BN ) | F h J
(1
| ELTERN ||
Tz
b g
— A Z
1 Lo
|
;
I
== =l
—1 |
= i
£ !
b g
= g
= 3 : B a— _»Tj: B
i FLACHDACH
TR :’\‘“‘\\
DACHGESCHOSS -~ e
s A \
{\/ P, !
( L . A
i =
o

www.ohne-makler.net/expose/436141

Seite 10/12



Grundrisse

__ q "
:-“’ N, ¢ s & \ g - lg':!? )
\’) j{‘g_ ) vaz f v

L Pl § sa ¢ THEAY
oy PRy sy DN

= 1 = A=<
~FT - - v o § @ TN E - il
L _J]Li -1 T P |\ SR S ;: i ‘Y',
_ L4 /
S e S SO w
T 1 }(
| ﬂ RUHERAUM P
U +
] 4 Fa o
DUSCHE | £ a
i : : I}R z
JoarAGE| o -
h ™
ki
of o
R
| %% 9
£ | E
L =
fhe- o
i ]
i CAST
]
TOR . §
4 ELT. ¢ e
4
1 o
¢ v
\ L
BURO i
1] s
i L PR
Y N
‘ S
N g
AV RNy P
WOHNEN >
B ~ ‘-IT\__//
[_ TERRASSE |
— A A"
T ST
| =
o J_ DIELE
Bl
¥l

T i
a7
CARlwe _||HwR: T
noRo. == == = S— | -k
= i

ERDGESCHOSS

www.ohne-makler.net/expose/436141 Seite 11/12



Exposé - Grundrisse

Hausanschluss-
| Keller

KELLER
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