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Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Werkstatt in Neuss

Moderne Halle ideal fiir Werkstatt oder
Fahrzeugstellplatze

Baujahr 1970
Energietrager Gas
Summe Nebenkosten 1.300 €
Mietsicherheit 20.000 €
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436129/

Objekt-Nr. OM-436129

Werkstatt

Vermietung: 4.100 € + NK

Ansprechpartner:
Eric Ritter

Moselstr. 14

41464 Neuss
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand

Etage
Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
1. OG

520,00 m?

520,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Halle im 1. Obergeschoss, die sich perfekt fir
handwerkliche Betriebe, Fahrzeugliebhaber oder Unternehmen mit Lagerbedarf eignet. Die
Flache ist tiber eine robuste Scherenhebebiihne bequem mit Fahrzeugen erreichbar. Fir
Personen steht ein separates Treppenhaus zur Verfigung.

Nutzungsmoglichkeiten

Die Flache eignet sich hervorragend fiir:

- Kfz-Werkstatten oder Fahrzeugaufbereitung

- Oldtimer- oder Youngtimer-Sammler

- Gewerbliche Lagerflachen

- Handwerksbetriebe

Die Kombination aus guter Erreichbarkeit, moderner Ausstattung und flexibler Nutzung
macht diese Halle zu einer seltenen Gelegenheit.

Ausstattung

- Fahrzeugzugang tiber Scherenhebebiihne mit 4 Tonnen Traglast- ideal fiir Werkstattbetrieb
oder Fahrzeuglagerung - bietet zusatzliche Sicherheit

- Neu sanierter Boden - belastbar, sauber und sofort nutzbar

- Neue Sanitaranlagen — modern und gepflegt

- Grofe Glasfront — sorgt fuir viel Tageslicht und eine moderne, offene Atmosphére

- Hohe Decken — ideal fir Hebebtihnen, Regalsysteme oder das Stapeln von Fahrzeugen
- Deckenkran vorhanden — optimal fiir schwere Bauteile, Motoren oder Materialhandling
- Luftungsanlage — sorgt fir gute Luftqualitat und ein angenehmes Arbeitsumfeld

- Beheizte Halle — ganzjahrig angenehme Arbeitsbedingungen

- Drei separate Lagerraume — perfekt flir Werkzeug, Ersatzteile oder Material

- Option zum Aufstellen von Hebebtiihnen - geeignet fiir Reparaturarbeiten oder das Parken
mehrerer Fahrzeuge tibereinander

Sonstiges
Gewerbliche Vermietung Angaben zzgl. MwSt.

Wir freuen uns auf Ihrer Anfragen und Ihnen die FAchen bei einem Besichtigungstermin vor
Ort zeigen zu kénnen.

Lage

Der Zugang zur Einheit befindet sich auf der Riickseite des Gebaudes. Dieses ist von beiden
Seiten umfahrbar.

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage auf der Moselstrae 14 in Neuss. Der Standort
zeichnet sich durch eine gute Erreichbarkeit sowie eine gewachsene Infrastruktur aus.

Die Immobilie befindet sich verkehrsgilinstiger Lage von Neuss mit direkter
Autobahnanbindung am Kreuz A57 und A46. Dank dieser sind die umliegenden Stadtteile
sowie die benachbarten Stadte Diisseldorf, Krefeld und Koéln schnell erreichbar. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich in fuf3laufiger Nahe und sorgen fiir eine komfortable Anbindung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436129/ Seite 2/15



an den offentlichen Nahverkehr. Auch fiir den Individualverkehr ist der Standort ideal gelegen,
mit schneller Anbindung an die umliegenden Hauptverkehrsachsen und Autobahnen.

Ein fufllaufig erreichbares Fachmarktzentrum mit Superméarkten, Discountern und
Fastfoodketten gewéhrleitstet eine optimale Versorgung Ihrer Mitarbeiter in der Mittagspause.

Das Umlfeld ist gepragt von einer Gewerbenutzung und bietet damit ein angenehmes,
professionelles Arbeitsumfeld.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 23,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 17,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Halle
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Frontansicht

Seitenansicht
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Galerie
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Galerie

Glasfront

Halle
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Galerie

Halle
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Galerie

Halle

Halle
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Halle

Tor von Innen
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Galerie

Halle

Halle
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436129/ Seite 13/15



Vordach

Grundrisse

Faiabiira 7 8m 3 f0m

Gesamt 520m?

Vordach

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436129/

Seite 14/15



Grundrisse
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