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Exposé

Souterrainwohnung in Miinchen

Freundliche 4-Zimmer-Wohnung mit Souterrain und
nettem Atriumgarten

Objekt-Nr. OM-436123
Souterrainwohnung

Vermietung: 2.200 € + NK

Ansprechpartner:
Renate Schrottenbaum

Desingweg O

80686 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Mietsicherheit 6.900 €
Etagen 1 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 117,00 m2 Schlafzimmer 3
Nutzflache 100,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 380 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freundliche helle 4-Zimmer-Wohnung auf 2 Etagen (EG und UG/Souterrain) mit nettem
privatem Atriumgarten (ca. 100 gqm) in ruhiger kleiner Wohnanlage (Sackgasse), sehr zentral
gelegen, ca. 10 Minuten zu Fuss zur U5 entfernt.

Ihre Ansprechpartnerin: Fr. Schrottenbaum, Handy: 0172 96 85 648

Die Wohnung wird wegen Eigenbedarf auf max. 3 Jahre befristet vermietet!!

Aufteilung:

EG: Grofiziigiger Wohn-/Essbereich mit Kaminofen (ca. 38 qm) und Zugang zur Terrasse und
zum Garten, nette kleine hochwertige Einbauktiche mit Frithstiickstheke, zwei Schlafzimmer
ca. 17 gqm (mit begehbarem Kleiderschrank) und ca. 12 qm, Bad mit Fenster und
Eckbadewanne, Gaste-WC, grof3zligige Diele (ca. 11 qm)

UG/Souterrain: grofiztigiger Arbeits-/Schlafbereich mit ca. 38 gqm sowie ein weiteres Géaste-

WC, eigener Kellerbereich mit viel Stauraum, gemeinsamer Waschraum mit Anschluf fiir die
eigene Waschmaschine

Ausstattung

Ausstattung;:

* Neu abgeschliffener und versiegelter Echtholzparkettboden im Erdgeschoss
* Schoner neuwertiger Parkettboden im Souterrain

* Terracotta-Fliesen im Bad und in der Kiiche

* Hochwertige Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte, groBem Kiihl-/Gefrierschrank und
samtlichen Elektrogeraten

* Grofzugiges Bad mit Fenster, Eckbadewanne, grofem Waschbecken mit Unterschrank und
wC

* Gaste WC im Erdgeschoss und Souterrain

* Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
* Kaminofen im Wohnzimmer

* Jalousien an den Fenstern

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Zu der Wohnung gehért noch eine grof3zligige Einzelgarage fur 100.- € monatlich. Die

Nebenkosten in Hohe von 380.- € monatlich werden als Pauschale abgerechnet! In der
Nebenkostenpauschale sind keine Strom-/Telefon- und Internetkosten enthalten.
Impressum:

Schrottenbaum Immobilien

Renate Schrottenbaum

Hubertusstr. 80
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82031 Grunwald

Tel: 0172 9685648

E-Mail: info@schrottenbaum-immobilien.de
Vertretungsberechtigte: Renate Schrottenbaum

Erlaubnis nach § 34 c, Abs. 1, Satz 1 Ne 1 Gewerbeordnung (Immobilienmakler). Zustandige
Aufsichtsbehorde ist seit dem 01.01.2020 die IHK fir Miinchen und Oberbayern, Max-Joseph-
Strafie 2, 80333 Munchen, www.ihk-muenchen.de

USt.-IdNe: DE221049523
Berufskammer: Industrie- und Handelskammer (IHK) Miinchen

Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung gemaf3 Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt unter https://ec.europa.eu/consumers/odr/main/index.cfm
eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit.

Bemerkungen: Wir nehmen nicht an an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle 1t. Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG) teil.

Datenschutzhinweise: Thre Angaben werden entsprechend den gesetzlichen
Datenschutzbestimmungen ausschlieflich an den Immobilienanbieter weiter geleitet. Ihre
Angaben werden nicht verkauft oder unbefugt an Dritte weiter gegeben.

Haftungshinsweise: Trotz sorgfaltiger inhaltlicher Kontrolle tibernehme ich keine Haftung far
den Inhalt externer Links. Fur den Inhalt der verlinkten Seiten und Unterseiten sind
ausschliefdlich deren Betreiber verantwortlich.

Lage

Der Stadtteil Laim hat eine gute Infrastruktur. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung mit S-Bahn,
U-Bahn, Bus und Straenbahn ist hervorragend. Die Wohnung befindet sich in ruhiger, aber
sehr zentraler Lage (Sackgasse). Die U5 Friedenheimer Strafie ist zu Fuss erreichbar.
Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants etc. befinden sich ebenfalls in
Fussnahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
180,00 KkWh/(m?2a)

F
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Galerie

Wohn- /Essbereich

Wohn-/Essbereich
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Galerie

Kiiche mit Friihstiickstheke

Bad mit Badewanne
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Begehbarer Kleiderschrank

Eingangsbereich
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Zugang zum Souterrain

Raum Souterrain
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WC Souterrain
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Anhidnge

1. Grundriss Erdgeschoss
2. Grundriss Souterrain
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