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Exposé

Dachgeschosswohnung in Potsdam
Dachgeschosswohnung an der Havel

Objekt-Nr. OM-436054
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 455.000 €

Zeppelinstragie 51
14471 Potsdam

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand Erstbezug
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 82,80 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 5. OG
Hausgeld mtl. 238 € Heizung Sonstiges

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436054/
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich im neu ausgebauten Dachgeschoss eines sorgfaltig
modernisierten Altbauensembles in der Zeppelinstrafie 51 in Potsdam. Auf ca. 82,80 m?2
Wohnflache bietet sie einen durchdachten Grundriss mit grofziigigem Wohn- und Essbereich
sowie einer offenen Raumwirkung, die durch grofie Dachflachenfenster und helle Materialien
zusatzlich unterstrichen wird.

Aktuell ist die Wohnung als 2,5-Zimmer-Wohnung konzipiert. Der weitlaufige Wohnbereich
bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft ein modernes, luftiges Wohngefiihl. Bei Bedarf
lasst sich dieser Bereich durch das Einziehen einer Trennwand unkompliziert verkleinern,
wodurch ein zusatzliches Zimmer entstehen kann. So kann die Wohnung flexibel als 3-
Zimmer-Wohnung genutzt werden — ideal fir Homeoffice, Kinderzimmer oder Géste.
Hochwertiger Echtholzparkettboden, moderne Lichtinstallationen sowie eine klar strukturierte
Raumaufteilung sorgen fiur eine zeitgemafie Wohnatmosphéare mit architektonischem

Anspruch. Die Kombination aus historischem Gebaude und modernem Dachgeschossausbau
schafft ein besonderes Wohnambiente mit viel Licht, Ruhe und Weitblick.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige und moderne Ausstattung sowie einen
energieeffizienten Ausbau des Dachgeschosses.

Zu den Ausstattungsmerkmalen gehoren unter anderem:

* Hochwertiger Echtholzparkettboden in den Wohnraumen

* Fufbodenheizung fiir angenehmen Wohnkomfort

* Gropziigige Dachflachenfenster mit viel Tageslicht

* Hochwertige Elektro- und Lichtinstallationen mit architektonischem Beleuchtungskonzept
¢ Zargenlose Innentiiren mit flachenbtindigem Design

* Modern gestaltetes Badezimmer mit Design-Sanitarobjekten und grof3formatigen Fliesen
® Zusatzliches Géastebad mit Dusche

® Vorbereitung fiir eine Einbaukiiche mit allen erforderlichen Anschliissen

* Netzwerk- und TV-Anschliisse in allen Wohn- und Schlafraumen

* Energieeflizienter Dachgeschossausbau mit moderner Luftwdrmepumpe

Die Wohnung verbindet hochwertige Materialien, moderne Technik und eine flexible
Grundrissgestaltung zu einem komfortablen Zuhause mit langfristiger Wertbestandigkeit.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Zeppelinstrafe 51 im beliebten Potsdamer Stadtteil Potsdam
West — einer der attraktivsten Wohnlagen der Stadt. Die Umgebung verbindet urbanes Leben
mit einer auflergewohnlichen Nahe zur Natur.

Nur wenige Gehminuten entfernt liegt die Havel mit ihren weitlaufigen Uferlandschaften, die

zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergdnge, Wassersport oder entspannte Stunden am
Wasser bietet. Auch die historischen Parkanlagen rund um Schloss Sanssouci sowie weitere
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UNESCO-Welterbestatten befinden sich in unmittelbarer Umgebung und pragen das besondere
Lebensgefiihl dieser Lage.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte sowie
Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar. Der nahegelegene Bahnhof Potsdam
Charlottenhof sowie Strafenbahn- und Buslinien bieten eine komfortable Anbindung an das
Potsdamer Zentrum und die Berliner Innenstadt. Uber die A115 ist Berlin zudem in rund 30
Minuten erreichbar.

Damit verbindet die Lage urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitat und unmittelbarer Nahe
zu Wasser, Natur und Kultur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn- und Essbereich *Al

Wohn- und Essbereich *Al
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Galerie
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Galerie
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Schlafzimmer *Al

Gastebad *Al
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie

CHARLOTTENHOF

UNIVERSITAT

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436054/ Seite 14/17



Grundrisse

seRO0fS Porg
= |Grundriss 2,5 Raum*
: y 4§ - 244 24, 282 2, .,
? O‘fj?ﬁﬁ\\qe 24, 538 - 10, 240 2 - 282 176 Z
E
2
g
A, - 942 5 279° 2
2330
2,5 Zimmer ( Aktuell gebaut )
@ Roofs Potg,, ] *
& PV 7,
¢ Grundriss 3 Raum
g%ﬁg%@&%‘j *Wand zwischen Kinderzimmer und Wohnbereich ' :: o e c
K2 e 5152, o 24, 38 1, 240 28, 82 2, 176
e ISStE NOCh hergestellt ewrden. .
g
g
g

3 Zimmer ( moglich )

https://www.ohne-makler.net/immobilie/436054/ Seite 15/17



Grundrisse
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Grundrisse
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