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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Kaarst

Provisionsfrei, 3-Zimmer Wohnung, 75qgm mit Sudbalkon,
Kaarst Mitte

Objekt-Nr. OM-436048
Wohnung

Verkauf: 305.000 €

41564 Kaarst

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 475 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung mit ca. 75 m? Wohnfldche befindet sich im 1.
Obergeschoss eines solide verwalteten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1965. Die Wohnung
uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung mit zwei Schlafzimmern, einem hellen
Wohnzimmer sowie einem Badezimmer. Alle Raume der Wohnung sind tiber einen zentralen
Flur zuganglich. Ein stidlich ausgerichteter Balkon sorgt fiir angenehme Lichtverhéltnisse und
ladt zum Entspannen ein. Ein zuséatzlicher Abstellraum bietet praktischen Stauraum.

Ausstattung

Die Wohnung wurde im Jahr 2015 umfassend saniert und renoviert, einschlieflich der
Elektrik. Im Jahr 2022 wurden samtliche Fenster erneuert. Dadurch prasentiert sich die
Immobilie in einem gepflegten und zeitgem&fien Zustand. Die Einbauktiche ist im Kaufpreis
enthalten. Die Wohnung wird provisionsfrei direkt vom Eigentiimer verkauft, wodurch keine
zusatzliche Kduferprovision anféllt. Besichtigungen sind kurzfristig moéglich.

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wir kénnten uns vorstellen, die Wohnung nach dem Verkauf ggf. weiterhin als Mieter zu
nutzen. Dies ist jedoch keine Voraussetzung fir den Verkauf.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Nachricht und vereinbaren gerne einen
Besichtigungstermin.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Kaarst. Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants,
Arzte sowie weitere Einrichtungen des tédglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu den Rathaus-Arkaden, dem beliebten
Einkaufszentrum der Stadt. Dank der guten Verkehrsanbindung sind die Stadte Diisseldorf,
Neuss und Ménchengladbach schnell erreichbar. Auch die Autobahnen sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fir eine optimale Anbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 105,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer/Buro

Kuche
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Badezimmer
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Hausgebaude, Eingang
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Fahrradkeller
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Aussicht, Eingang
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Galerie
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Grunanlage
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