
Baujahr 1911

Etagen 1

Zimmer 3,00

Wohnfläche 49,00 m²

Nutzfläche 49,00 m²

Energieträger Holzpellets

Nebenkosten 100 €

Heizkosten 80 €

Mietsicherheit 2.130 €

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Schriesheim

Charmante Wohnung im ehemaligen Weingut – perfekte
ÖPNV-Anbindung (OEG)

Objekt-Nr. OM-436044

Wohnung

Vermietung: 710 € + NK
Ansprechpartner:
Alina Pfisterer

Landstraße 78
69198 Schriesheim
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die angebotene Wohnung befindet sich auf einem ehemaligen Weingut und wurde aus der
früheren Weinkelterei zu Wohnraum ausgebaut. 

Es handelt sich um eine 3-Zimmer-Wohnung, bestehend aus zwei flexibel nutzbaren Zimmern
(z. B. Schlafzimmer, Büro oder Gästezimmer), einer großzügigen Wohnküche sowie einem
Badezimmer.

Das Büro sowie die Wohnküche verfügen über große Fensterflächen, die für viel Tageslicht
sorgen und eine angenehme Wohnatmosphäre schaffen. Das Badezimmer sowie das hintere
Zimmer sind jeweils mit Dachfenstern ausgestattet, die zusätzlichen Lichteinfall ermöglichen
und einen freien Blick in den Himmel bieten.

Der Zugang zur Wohnung befindet sich im hinteren Bereich des ehemaligen Innenhofes vom
Weingut. Der Innenhof kann in den Sommermonaten von den Mietern mitgenutzt werden und
bietet eine angenehme Möglichkeit, Zeit im Freien und unter Weinranken zu verbringen.

Die Wohnung ist kurzfristig verfügbar. Die vorhandene Einbauküche kann übernommen
werden.

Für eine nachhaltige Energieversorgung sorgen Photovoltaikanlagen auf den Dachflächen
sowie eine Pelletheizung, wodurch das Gebäude teilweise mit erneuerbaren Energien versorgt
wird.

Ausstattung
Die Wohnung wurde 2015 umfassend modernisiert und mit einer neuen Heizungsanlage
ausgestattet.

Zur Ausstattung gehören unter anderem:

- Einbauküche, die vom Vormieter übernommen werden kann

- elektrische Dachfenster für komfortable Belüftung und Tageslicht

- großzügige Fensterflächen in Wohnküche und Büro

- Pelletheizung als nachhaltige Wärmeversorgung

- Photovoltaikanlagen auf dem Dach zur Nutzung erneuerbarer Energien

- Nutzungsmöglichkeit des gemeinschaftlichen Innenhofs

Die Wohnung verbindet damit den Charme eines historischen Gebäudes mit einer modernen
und energieeffizienten Ausstattung.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Einbauküche

Lage
Die Wohnung befindet sich in sehr gut angebundener Lage mit direkter Anbindung an den
öffentlichen Nahverkehr.

Die OEG-Haltestelle (Straßenbahn) ist auf der gegenüberliegenden Straßenseite der Wohnung
und ermöglicht eine direkte Verbindung nach Weinheim sowie Heidelberg. Beide Städte sind
von der Haltestelle aus in 20 Minuten erreichbar.

Auch die alltägliche Infrastruktur ist bequem zu Fuß erreichbar. Im direkten Umkreis
befinden sich unter anderem:
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- Bäckerei

- Supermarkt

- Apotheke

- Bank

- verschiedene Restaurants

- Ärzte und Zahnärzte

Durch die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, kurzen Wegen zu
Einkaufsmöglichkeiten sowie der ruhigen Hoflage eignet sich die Wohnung insbesondere für
Personen, die eine gut angebundene, dennoch angenehme Wohnlage schätzen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 159,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Hofeinfahrt
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Exposé - Galerie

Gebäude

Wohnungseingang
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Exposé - Galerie

Wohnküche
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Exposé - Galerie

Wohnküche

Wohnküche
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Exposé - Galerie

Wohnküche

Büro Büro
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Dusche Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Eingangstreppe
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

BW-2015-000482650

12.05.2025

Mehrfamilienhaus

69198 Schriesheim, Landstraße 78

Wohngebäude

1911

2009

7

600 m²
Heizung: Holzpellets
Warmwasser: Holzpellets

Solaranlage Heizung/Warmwasser

1000hands AG
Dipl.-Ing. Martin Unglaube
Joachimstaler Str. 12
10719 Berlin 12.05.2015
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BW-2015-000482650
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159,81

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
159,81 kWh/(m²·a)

31,96 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2014 31.12.2014 Holzpellets 0,20 78.400,00 16.000,00 62.400,00 1,30

01.01.2013 31.12.2013 Holzpellets 0,20 93.100,00 16.000,00 77.100,00 1,07

01.01.2012 31.12.2012 Holzpellets 0,20 83.300,00 16.000,00 67.300,00 1,13
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BW-2015-000482650

1000hands AG, Joachimstaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Außenwände
Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

2 Kellerdecke Es wird eine Dämmung der Kellerdecke von unten mit
einer Stärke von 8 cm bis 10 cm empfohlen.

3 Kessel Empfehlung für den Einbau eines Brennwertkessels.
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