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Exposé

Terrassenwohnung in Niirnberg

Zwei traumhafte teilmoblierte 2-Zimmer-
Neubauwohnungen

Objekt-Nr. OM-436019
Terrassenwohnung

Vermietung: 910 € + NK

90459 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Baujahr 2023 Miete Garage/Stellpl. 90 €

Zimmer 2,00 Mietsicherheit 2.700 €
Wohnflache 48,00 m?2 Ubernahme sofort
Energietrager Gas Zustand Erstbezug
Nebenkosten 150 € Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Stellen Sie sich vor, nach einem ereignisreichen Tag sind Sie in 5-10 Min. zu Fuf3 vom
Hauptbahnhof in Threr neuen Wohlftihloase — zwei fast identische Neubauwohnungen, die
Komfort & moderne Eleganz vereinen: Zentral gelegen & dennoch dem Griinen ganz nah.

Ideal fiir anspruchsvolle Singles, Paare oder Homeoffice Profis, die den pulsierenden Stidstadt-
Charme m. erholsamer Atmosphare verbinden moéchten. Ihr Ort, an dem der Alltag zur Ruhe
kommt & Sie sich jeden Tag geborgen fiihlen.

Wiéhlen Sie zwischen Wohnung 1 mit entspannender Badewanne oder Wohnung 2 mit
praktischer Dusche — beide mit topaktueller Ausstattung, bereit, Ihre persoénlichen
Geschichten zu beherbergen!

Mietdetails — Provisionsfrei, fair & planbar

* Mietpreis je Wohnung zzgl. Stellplatz

* Heizkosten via N-ERGIE

¢ Laufzeit: Unbefristet, mind. 2 Jahre

* Als Neubau gilt § 556f BGB

Bitte fligen Sie Ihrer Anfrage folgende Unterlagen bei:
* Mieter-Selbstauskunft

* SCHUFA-Selbstauskunft

* Lohn/Gehaltsabrechnungen (letzte 3 Abrechnungen)

— Zum Zeitpunkt der Bildaufnahmen waren die Wohnungen und Mébel noch in Fertigstellung,
aktuelle Aufnahmen folgen —

Ausstattung

Ihr neues Zuhause: Wo Design auf Alltag trifft & Emotionen weckt

* Terrasse — iiber 8 gqm Entspannung pur: Mit einem stabilen, klappbaren Alu-Glastisch &
zwei bequemen Hochlehner-Stiihlen — perfekt fir gemiutliche Abende, bei denen Sie den
Sonnenuntergang genief3en, mit Freunden lachen oder einfach die Seele baumeln lassen

® Licht & Atmosphare - fiir echten Wohlftihlkomfort: Bodentiefe Fenster m. elektrischen
Rollladen lassen viel Tageslicht herein & verbinden nahtlos mit der Terrasse, sodass Sie sich
wie in einer Umarmung der Natur fithlen. Moderne Beleuchtung im Wohnbereich, eine Lampe
im Schlafzimmer, die sanfte TrAume starten lasst & eine einladende Leuchte im Eingang
sorgen fur die passende Stimmung. Im Bad ergianzt der beleuchtete Spiegel die Deckenleuchte
ftr optimalen Komfort — starten Sie jeden Morgen mit einem Licheln in den Tag

¢ Einbauktuiche — Kochen mit Freude: Elegant & weif3 mit hellgrauer Arbeitsplatte in
Betonoptik, inkl. groffem Kiihlschrank mit separatem Gefrierfach, Induktionskochfeld,
Backofen & Mikrowelle. Die leise Dunstabzugshaube mit LED-Beleuchtung & die Spiile (weif3,
Quarzkomposit) mit wassersparendem Hahn machen das Ganze rund. Hier entstehen nicht
nur Mahlzeiten, sondern Momente der Freude & Kreativitat, die Ihr Herz héher schlagen
lassen

¢ Schlafzimmer — Erholsame Nichte: Ein praktisches Bett (160x200) mit tiber 340 1 Stauraum
in integrierten Bettkasten, erganzt durch einen stilvollen Nachttisch & einen grofien
Drehturenschrank m. Spiegel flir Ordnung & Komfort. Wachen Sie erfrischt auf, umgeben von
Ruhe, die Sie starkt fiir neue Abenteuer

¢ Zeitloser Vinylboden in hellgrauer Holzoptik — ein Boden, der Warme & Geborgenheit
ausstrahlt
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* Deckenhoch gefliestes Bad mit Spiegel & Waschmaschinenanschluss — Ihr privater Wellness-
Bereich, der Entspannung pur verspricht

* Stellplatz mit 230V-Steckdose als weiteres Highlight
Individuelle Varianten mit Charme

* Wohnung 1 - Gemiitlich & einladend: Mit 180-cm-Badewanne fiir pure Entspannung, die
Stress einfach wegsptilt und einem grof3zligigen Eingangsbereich mit integrierter Essecke, wo
Sie unvergessliche Momente mit Liebsten teilen

* Wohnung 2 — Dynamisch & modern: Mit 90x90 cm Walk-in-Dusche inkl. Regendusche, die
Sie erfrischt & belebt, und einer Kiicheninsel mit Barhockern fiir schnelle Mahlzeiten voller
Energie

Lassen Sie diese Chance nicht verstreichen; hier beginnt Ihr neues, gliickliches Kapitel in
Ntrnberg!

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Beste Lage in Nurnberg

Anbindung: Hauptbahnhof & Aufsef3platz sehr gut fuflaufig zu erreichen, Tram Scheurlstr. &
Schweiggerstr. direkt vor der Tiir — super fur Pendler, die Zeit sparen & mehr Leben genief3en!

Freizeit: Wohrder Wiese (ca. 12 Min.) und See fir Spaziergange & Sport, die Ihre Seele
aufladen, Einkaufe (u.a. Penny, Rewe), hippe Cafés & Restaurants in der niheren Umgebung
runden die perfekte Lage ab

Atmosphére: Lebendig vorn, ruhig hinten - jung, familienfreundlich, charmant. Ein Viertel,
das Ihr Herz erobert

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnung 1 - Schlafen 1
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Galerie

Wohnung 1 - Schlafen 2

Wohnung 1 - Kiiche
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Galerie

Wohnung 1 - Wohnen 1

W1 - W/E2

Wohnung 1 - Wohnen 2
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Galerie

Wohnung 1 - Bad Wohnung 1 - Essen

Wohnung 2 - Terrasse
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Galerie

Wohnung 2 - Wohnen Essen 1

Wohnung 2 - Wohnen Essen 2
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Galerie

Wohnung 2 - Bad Wohnung 2 - Schlafen 1
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Wohnen

TERRASSE

Wohnung 1
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Garderobe

Wohnen / Essen

TERRASSE

Wohnung 2
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Selbstauskunft
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gultig bis: 24.07.2033 Registriernummer: BY-2023-004647230 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Galgehofstr. 62 / 64
90461 Nirnberg

Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude ° 2020, Fertigstellung 2023 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2022
Anzahl der Wohnungen 25
Gebaudenutzflache (A,) 2.622 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Anwenderdefiniert 1
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ |Anwenderdefiniert 1
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * [ Fensterliiftung [@] Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [E] Neubau [ Modernisierung O sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [ Eigenttimer [O Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Diplom Architekt ETH ) i .
Roland Kammerzahl Z- Y /
Bleichstrasse 12a ,f// .y 4
90429 Niirnberg et S

Ausstellungsdatum  24.07.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004647230 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 33,76 kg COZ-AquivaIent /(m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

34 kWh/(mz2-a)

BN | c | o | EONEE |
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22 kWh/(mz2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[@ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren®)
1 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 22 kWh/(m2.a)  Anforderungswert 38 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H. !

Ist-Wert 0,32 W/(m2-K) Anforderungswert 0,46 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [C] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 34 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG fih | i | £ | e | B | B | i | 9 -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
Art: anteil: lung: SIS S
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MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

8 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: BY-2023-004647230 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BY-2023-004647230
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich  [E nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMME | S| Az pro eingesparts
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
[ weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

GEG-Infoseite des BBSR

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Selbstauskunft

2026

Bewerbung fur Wohnung 01 in der GalgenhofstralRe 62, 90459 Nurnberg und/oder
Bewerbung fur Wohnung 02 in der GalgenhofstraBe 64, 90459 Niirnberg

Miete je Wohnung: 910,00 EUR + Stellplatz: 90,00 EUR | Betriebskosten: 150,00 EUR | Heizung + Strom: via Versorger
Gesamtmiete pro Monat: 1.150,00 EUR (ohne Heizung + ohne Strom) | Kaution in Héhe von 2.700,00 EUR

Mir ist bekannt, dass die Selbstauskunft von mir nicht verlangt werden kann, jedoch der
Vermieter fur eine eventuelle Vermietung die vollstandigen und wahrheitsgemaflien Angaben
aus dieser Auskunft fur seine Entscheidung heranziehen kann.

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile ich dem Vermieter die nachfolgenden
Informationen in Bezug auf eine mogliche Anmietung einer der beiden o0.g. Mietobjekte:

Name, Vorname

Geburtsdatum und -ort

Familienstand

Aktuelle Anschrift

Stralte | PLZ | Ort

Derzeitige/r Vermieter/in

Name | Anschrift | Telefon

Ausgeubter Beruf

Derzeitiger Arbeitgeber

Name | Anschrift | Telefon

Seit wann sind Sie dort beschaftigt?

Monatliches Nettoeinkommen

Umzugsgrund

Auler mir sollen noch weitere Personen .
die Wohnung beziehen O Ja 0 Nein
Personenzahl/Bewohner (Gesamt) Erwachsene/r Kind/er
Beabsichtigen Sie zukinftig weitere

Personen in die Mietwohnung 0] Ja @) Nein
aufzunehmen?

Beabsichtigen Sie zukunftig eine .
Wohngemeinschaft zu griinden? % Ja 0 Nein
Bankdauerauftrag O Ja ©) Nein
Besteht eine private Haftpflichtversicherung O Ja ©) Nein
Besteht eine Hausratversicherung O Ja ©) Nein

Telefon/Mobilfunk

Email-Adresse
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Halten Sie Haustiere? (Bei Ja: Welches Tier?) (@) Ja: 0] Nein
Beabsichtigen Sie Haustiere zu halten? 0] Ja: 0] Nein
Spielen Sie Musikinstrumente? O] Ja: ®) Nein
Sind Sie Raucher? 0 Ja O Nein
Bgsteherl Ml_etruckstande aus bisherigen o Ja o Nein
Mietverhaltnissen?

Wurde in den letzten 5 Jahren eine o Ja o Nein
Raumungsklage gegen Sie erhoben?

Wurde in den letzten 5 Jahren eine o Ja o Nein
Zwangsvollstreckung gegen Sie eingeleitet?

Haben Sie in den letzten 5 Jahren eine o Ja o Nein
eidesstattliche Versicherung abgegeben?

Wurde in den letzten 5 Jahren ein o Ja o Nein
Insolvenzverfahren gegen Sie eroffnet?

gilg’t) es Vorstrafen oder einen Haftbefehl gegen o Ja o Nein
Beziehen Sie Sozialleistungen zur Zahlung der .
Miete und/oder Kaution? o Ja o Nein
Ist eine gewerbliche Nutzung der Wohnung o Ja o Nein

beabsichtigt?

Zutreffendes bitte ankreuzen:

o

o

Ich erklare hiermit, dass ich in der Lage bin, alle zu Ubernehmenden Verpflichtungen aus dem Mietvertrag,
insbesondere die Erbringung der Mietkaution sowie der Miete plus Nebenkosten, zu leisten.

Ich erklare hiermit, dass ich in den letzten fiinf Jahren keine VollstreckungsmalRnahmen Seitens irgendwelcher
Glaubiger, wie insbesondere Pfandung oder Zwangsversteigerung, Zwangsvollstreckung, eidesstattliche
Versicherung (Offenbarungseid), Konkurs- oder Vergleichsverfahren oder Raumungsklage gegen mich
eingeleitet wurden und auch kiinftig nicht zu erwarten sind.

Ich versichere hiermit, dass gegen mich keine Forderungen (insb. Mietzahlungsschulden) und
Rechtsstreitigkeiten aus Mietverhéltnissen anhangig sind oder in den letzten finf Jahren bei meinen bisherigen
Vermietern anhangig waren.

Auf Wunsch lege ich eine Bestatigung des Arbeitgebers Uber mein Beschaftigungsverhaltnis oder/und eine
Bankbestatigung Uber ein regelmaRiges Einkommen oder/und Gehaltsnachweise vor.

Auf Wunsch lege ich dem Vermieter eine SCHUFA-Auskunft der SCHUFA Holding AG, Wiesbaden zum Zwecke
der Vermietung vor.

Ich erklare hiermit, dass ich den zugehorigen Energieausweis fiir Wohngebaude gemall GEG via
tinyurl.com/eAusweis abrufen konnte und zur Kenntnis genommen habe.

Ich erklare hiermit, dass die vorgenannten Angaben vollstandig und wahrheitsgemalt gemacht wurden und bin
mit der Uberpriifung einverstanden. Bei Abschluss eines Mietvertrages kdnnen Falschangaben die Aufhebung
oder fristlose Kiindigung des Mietverhaltnisses zur Folge haben.

Mir ist bekannt, dass mit der Beantwortung der Mieterselbstauskunft kein Anspruch gegen den Vermieter auf
Abschluss eines Mietvertrages verbunden ist.

Der Vermieter ist berechtigt, diese freiwillige Selbstauskunft nur zum Zwecke der eigenen Vermietung zu
nutzen. Sofern die Mieterselbstauskunft nicht mehr benétigt wird - wenn ein Mietvertrag nicht zustande kommt -
hat der Vermieter diese Daten gemal Bundesdatenschutzgesetz unverziiglich zu vernichten.

Ort, Datum Unterschrift Mietinteressent/in
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