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Exposé

Wohnung in Winkelhaid

3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage, S-Bahn-Nahe,
Winkelhaid b. Niirnberg

Objekt-Nr. OM-435998
Wohnung

Vermietung: 540 € + NK

Ansprechpartner:
Andreas Hitzer

90610 Winkelhaid

Bayern

Deutschland
Baujahr 1965 Mietsicherheit 1.620 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 68,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 16,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager 01 Badezimmer 1
Nebenkosten 60 € Etage 1. OG
Heizkosten 90 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 150 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein ruhiges Zuhause mit Charakter und schéner Lage? Direkt am Ortsrand von
Winkelhaid erwartet Sie diese solide Wohnung im 1. Obergeschoss eines 6-Parteien-Hauses
aus dem Jahr 1965.

Alle Wande wurden frisch gestrichen und auch die Ttiren sowie Turstocke erstrahlen in
neuem Lack. Das Badezimmer wurde vor einigen Jahren modernisiert und bietet eine
zeitgemasfle, volle Ausstattung.

Die Wohnung ist mit einem Holzboden / Laminat ausgestattet. Das Bad ist hell gefliest.
Vom Balkon aus sieht man in die Garten der umliegenden Einfamlienhiuser.

Zu der Wohnung gehort ein eigener Keller mit ca. 16 m?2.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Das Objekt befindet sich in beliebter Ortsrandlage (Waldrand) in Winkelhaid bei Niirnberg. In
unmittelbarer Nahe gibt es alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte sowie eine
Apotheke. In Kiirze erreicht man die BAB in alle Richtungen. Der Bahnhof ist in 1 km
Entfernung fuBlaufig erreichbar. Mit der S-Bahn braucht man bis zum Hbf Niirnberg 25
Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Vorderansicht
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Exposeé - Galerie

Flur mit Eingangsttr

Flur Richtung Bad
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Exposé - Galerie

M0

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Bad

Bad Detail
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Exposeé - Galerie

Bad Detail Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/435998 Seite 8/11



Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie
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Gemeinschaftsgarten
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Grundrisse
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