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Exposé

Wohnung in Ingolstadt

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage in
Ingolstadt

Baujahr 1965

Etagen 3
Zimmer 3,00
Wohnflache 79,00 m2
Energietrager Gas
Nebenkosten 150 €
Heizkosten 150 €

Summe Nebenkosten 300 €
Miete Garage/Stellpl. 50 €

www.ohne-makler.net/expose/435926

Objekt-Nr. OM-435926

Wohnung

Vermietung: 800 € + NK

Ansprechpartner:

Lena Berthold
Kleiststrafie 43
85055 Ingolstadt

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

2.400 €

ab Datum
01.05.2026
gepflegt

2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Mit diesem Exposé stellen wir Ihnen eine helle 3-Zimmer-Wohnung im schénen Ingolstadt vor.
Die Wohnung befindet sich im 1. OG eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung besticht insbesondere durch Ihre Helligkeit. Die modern gestaltete
Raumaufteilung sowie das gepflegte Gemeinschaftseigentum runden den ansprechenden
Gesamteindruck der Wohnung ab.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den einladenden Flur, der ausreichend Platz fiir
eine Garderobe bietet. Von hier aus erreichen Sie zunédchst das Tageslichtbad, das mit einer
Badewanne ausgestattet ist und dank des Fensters stets gut beltiftet werden kann.

Direkt neben dem Badezimmer befindet sich die helle und grofiztigige Kiiche, die mit ihrem
freundlichen Ambiente zum Kochen, Verweilen und Entspannen einladt. Die Kiiche steht im
Eigentum der aktuellen Mieter und wird bei deren Auszug entfernt.

Anschlieffend gelangen Sie in das angrenzende Kinder- bzw. Arbeitszimmer, das Ihnen
vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet.

Gegenuber der Kiiche befindet sich das gerdaumige Wohnzimmer. Durch seine grof3ztigige
Flache unterstiitzt es unterschiedlichste Wohnkonzepte und bietet ausreichend Platz far
Wohn- und Essbereich. Vom Wohnzimmer aus haben Sie zudem direkten Zugang auf den
weitlaufigen Balkon.

Am Ende des Flurs liegt das ruhig gelegene Schlafzimmer, das gentigend Platz fiir ein Bett
sowie fur Kleiderschranke und Kommoden bietet.

Zusatzliche Stauflache erhalten Sie zudem durch das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil.
Zur Wohnung gehort ein eigener Stellplatz, der sich direkt vor dem Haus befindet.
Ausstattung

- gepflegte 3-Zimmer-Wohnung

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Tageslichtbadezimmer

- Ansprechender Grundriss

- Balkon

- Zentrumsnahe Lage (wenige Minuten in die Innenstadt)

- Optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Grof3zligiges Kellerabteil

- KFZ Stellplatz

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage
Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus im nordéstlichen

Wohngebiet von Ingolstadt und bietet eine attraktive Kombination aus guter Anbindung und
ruhiger Wohnlage.
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Dank der giinstigen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatten, Schulen sowie Arzte und Apotheken sind in
direkter Umgebung vorhanden. Gleichzeitig ist eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum
gewahrleistet.

Sie erreichen zligig die nahegelegene Bundesautobahn 9 (A9), eine der Hauptverbindungen
von Berlin tiber Leipzig nach Miinchen, wodurch Mobilitit in alle Richtungen gewéhrleistet ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche
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Flur

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeits-/Kinderzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie
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Grundrisse
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