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Exposé

Reihenhaus in Lorrach

Klein aber fein - charmantes Reihenhaus in
Innenstadtnahe

Objekt-Nr. OM-435902
Reihenhaus

Verkauf: 289.000 €

Basler Strafie 100
79540 Lorrach
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 1870 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 68,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 75,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 26,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause, einem gepflegten und laufend modernisierten
Reihenmittelhaus (Kéchlinhaus) mit einer Wohnflache von ca 75 qm und einem Grundstiick
von 68 qm.

Vor dem Haus befinden sich 2 Autostellplatze, ein wahrer Schatz in Innenstadtnahe. Der
einladende, 2005 angebaute helle Eingangsbereich bietet gentigend Platz fiir eine Garderobe.
Im Erdgeschoss befindet sich eine geraumige Wohnktiche mit einem Essbereich, der ideale
Platz fur gemutliche Mahlzeiten mit Gasten.

Uber eine Holztreppe erreichen Sie das erste Obergeschoss. Hier befindet sich der helle
freundliche Wohnbereich mit direktem Zugang zu der nach Westen ausgerichteten Terrasse,
die einen freien Blick auf den Tullinger Berg mit seinen Sonnenuntergangen bietet. Ebenfalls
im 1. OG befindet sich das Tageslichtbadezimmer mit Waschtisch, Dusche und WC.

Im zweiten, 2009 erweiterten und gedammten Obergeschoss stehen 2 freundliche, helle
Zimmer zur Verftigung, die als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer genutzt
werden kénnen.

Im dartiber liegenden, gediammten und mit Velux-Fenster versehenen Speicher befindet sich
viel Stauraum in den grof3ztigigen Einbauschranken.

Die Immobilie ist voll unterkellert. Hier konnen Sie Ihre Waschmaschine anschlief3en, weiteren
Stauraum nutzen und einen Hobbyraum einrichten.

Das Haus ist bezugsfertig und ideal fiir Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine zentrale
Lage und gute Verkehrsanbindung legen. Aufgrund der starken Wohnungsnachfrage in
Lorrach ist das Haus auch als Kapitalanlage bestens geeignet.

Ausstattung
Grof3e Terrasse mit Weitblick

Zwei Autostellplatze

Funktionale Wohnktiche mit Einbaukiiche und geraumigem Essplatz
Schalldichte Fenster

Duschbad mit Fenster

Viel Stauraum durch Einbauschrinke und Keller

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer absolut zentralen Lage in Loérrach im beliebten
Stadtteil Stetten. In 5 Gehminuten erreichen Sie die Fu3gangerzone Lorrachs, die mit ihren
umfangreichen Einkaufsmoéglichkeiten und Strafiencafés ein stidlandisches Ambiente
verbreitet. Samtliche Verkehrsmittel (Bus und S-Bahn) sind in unmittelbarer Nahe zu Fuf3
erreichbar. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Restaurants, Arztpraxen, das
Hallenbad und der beliebte Rosenfelspark befinden sich alle im Umkreis von weniger als 1 km.

Die grofie Kreisstadt Lorrach ist ein wichtiger wirtschaftlicher und kultureller Standort im
Dreilandereck Deutschland/Frankreich/Schweiz. Durch die Lage im Grofiraum Basel,
vielfaltige Bildungs- und Freizeitangebote, sowie das angenehme Klima und die reizvolle
Umgebung ist Lorrach ein beliebter Wohnort mit hoher Lebensqualitat und vielfaltigen
Arbeitsmoglichkeiten.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,39 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingangsbereich
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Wohnkitiche

Wohnktuiche
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Wohnkitiche

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Terrasse

Bad
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Speicher

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435902/ Seite 10/15



Galerie

Keller
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Grundrisse

1. Qberge\s choss

Tevvasse co AAm*

Wohn bee reich

co. 4% e

Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundrisse

2. Obergeschoss

Grundriss 2. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

<

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Keller
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. neuste Beschein. d. Schornstei
3. Liegenschaftskarte markiert
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 09.02.2036 Registriernummer: BW-2026-006207779 1
Gebdude
Gebaudetyp Beidseitig angebautes Gebaude
Adresse Basler StraRe 100
79540 Lorrach
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1870
Baujahr Heizung 3 4 2005
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 104 m? [0 nach 882 GEG aus der Wohnfléache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Luftung Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O] Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koin KélIn, den 10.02.2026 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-006207779 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 49,06 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf:
198,39 kWh/(m?-a)
AAl 8 | c | o | e | 1 wemmmE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
221,40 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:
Anforderungen gemiR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
- ) Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehille HT Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fir Heizung O fir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG °
[J Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71 €)
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
0O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
Summe &:

Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe 8:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

198,39 kWhi(m?a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Ssumme einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006207779 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AEEEEpE | c | o | E | ENIECEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L

-
.

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L X . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

[J weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A¥|A|B|Cc| D | E| F |NcE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
(Y s £ g . b
w o T o > SO & & . . . . o
o ¥ ¥ P NS é’-@b é’-@& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F 99 F'E S 2 P . = . .
& %e ‘b% &é S& & EF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
o~ . . . - .
,\c?{,?étc & Qe‘?éa o g}*@ §:r§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é\‘ é}g é,o“’ @E?’S Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
. @ . .
& Qf’g-‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006207779 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschatzte
Bau- oder | MafRnahmenbeschreibung in einzelnen .. Kosten pro
Nr. Anlagenteile Schritten Zusammenhang als geschatzte eingesparte

mit gréRerer | EinzelmalRnahme| Amortisationszeit

Modernisierung Kilowattstunde

Endenergie

1 | AuBenwand| DAmmung der Aul3enwande geman
gultiger Verordnung, 10-15 cm

X

gg.
AulRenluft

oo|~|o|u1|a|w(n
o
OooOoooo o

[1 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2026-006207779 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




Schornsteinfegermeister N
Alexander Beckmiuiiller
Johanniterstr.4

79400 Kandern
Tel. 017632488114

Email: info@schornsteinfeger-beckmueller.de

| Datum der Arbeitsausfiihrung

23.01.2026

Uberprifung nach § 1 KUO

[:] Wiederholungsmessung nach § 1 Absatz 2 KUO
[:] Erstmessung nach § 14 Absatz 2 1. BimSchV
D Wiederkehrende Messung nach § 15 Absatz 3 1. BimSchV
[:] Wiederholungsmessung nach § 14 Absatz 5 1. BiImSchV
D Wiederholungsmessung nach § 15 Absatz 5 1. BiImSchV

Name und Anschrift des Eigentlimers/Verwalters
Alexander Beckmduller, Johanniterstr.4, 79400 Kandern

79540 Lérrach

l Ausfertigung flr den Betreiber

Betreiber/Aufstellungsort der Anlage:

Basler StraBe 100
79540 Lorrach

EG Kliche

Gebéaudeteil:

Flst.-Nr.: 4497

1

{iber das Ergebnis der Uberpriifung und Messung an einer Feuerstétte fir gasfdrmige Brennstoffe geman der
Verordnung (iber die Kehrung und Uberpriifung von Anlagen (Kehr- und Uberprifungsordnung — KUO) vom

Bescheinigung 16. Juni 2009 (BGBI. | S. 1292), nach Rechtsverordnungen nach § 1 Absatz 1 Satz 3 SchfHwG oder der
Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV vom 26. Januar 2010, BGBI. | S. 38)
Warmeaustauscher: Hersteller, Typ, Herstell-Nr., Errichtung Leistungsbereich/ Nennleistung
Leistung bei der Messung
Vaillant atmo TEC, VC 104 /3 - E - HL, 2005 4,8-10,0 kW 10,0 kW
Brenner: Hersteller, Typ, Hersteli-Nr., Errichtung Brennerart  Leistungsbereich/ Brennstoff
Leistung bei der Messung
Vaillant atmo TEC, VC 104 /3 - E - HL 0. Geblédse Erdgas
Feuerstattenart Herstellerbescheinigung nach § 6 1. BImSchV  Art der Anlage
Umlaufwasserheizer D Ja D Nein (stnurbeiAbnahmenauszufalien)  Heizung mit Brauchwasser
Uberprufungsergebnis gemaB KUO (v =inOrdnung, X =mangelhatt, = nicht zutreffend):
Verbrennungsluft/Liftung | Abgasabzug: Abgasleitung v
Feuerstatte: —an der Strémungssicherung v 02-Gehalt im Abgas 14,2 %
— Befestigung/Abstande vV —in Brennerhdhe v unverdinnter CO-Gehalt 28 ppm
— duBerer Zustand v/ | - ananderer Stelie Vv 02-Differenz im Ringspalt %
Brenner/Heizgasweg Vv Abgasklappe v/ Lufttemperatur im Ringspalt - °C
Flammenbild v Verbindungsstlck Vv Druckdifferenz im Ringspalt ---- Pa

[] Folgende Mangel wurden festgestellt:

Es wurden keine Méngel festgestellt.

zu beseitigen.

[:] Die Mangel stellen z. Zt. noch keine unmittelbare Gefahr dar, eine Uberprifung durch einen Fachbetrieb wird empfohlen.
[ ] Die Mangel sind aus Sicherheitsgriinden bis zum
[ ] Aufgrund der festgesteliten Méngel ist eine zusétzliche Uberpriifung der Feuerungsanlage erforderlich.

Die Messung ist bis zum
Bemerkungen:

’ﬁ Messergebnis entspricht der Verordnung.

Der Betre|ber ist vgﬂﬂemaﬁ

zu w:ederho|en

eroWé

@PTVIerﬁ ?659 zu treffen.

Messergebnis gemaB 1. BImSchV: Grenzwert fiir Abgasverlust %
Warmetragertemperatur °C | Verbrennungslufttemperatur °C | Abgastemperatur °C
Sauerstoffgehalt im Abgas % | Druckdifferenz Pa | Abgasverlust %

Messunsicherheit %o

6 nicht erforderlich

Messgerate-ldentifikationsnummer(n)

WMAVA4502209

04.03.2026

DG

Datum

Unterschrift des Schornsteinfegers

Falls Mangel festgestelit worden sind, die innerhalb einer Frist zu
beseitigen sind, oder das Messergebnis nicht der Verordnung
entspricht, geben Sie mir bitte Nachricht, sobald die Mangel
beseitigt sind bzw. die Wiederholungsmessung erfolgen kann.




Erstellt: 09.03.2026
MaBstab: 1:1000

Liegenschaftskarte

Flurstiick: 4513 Gemeinde: Lérrach
Gemarkung:  Lérrach Kreis: Lorrach
Bundesland:  Baden-Wirttemberg
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Legende

zur Liegenschaftskarte

Flurstiick: 4513 Gemeinde: Lérrach
Gemarkung:  Lérrach Kreis: Lérrach
Bundesland:  Baden-Wiirttemberg

3285

28/3

Flurstiick mit
Flurstiicksnummer und
Flurstlickgrenze

strittige Flurstiickgrenze

zusammengehdrende
Flurstlicksteile

Geb&ude mit
Hausnummer

Siedlungsflache

Landwirtschaft

T
— abgemarkter Grenzpunkt Industrie. und
Gewerbeflache
Grenzpunkt chne Sport-, Freizeit- und
— Abmarkung Erholungsflache, Friedhof
Grenzpunkt, Abmarkung StraBenverkehr, Weg,
——— nach Quellenlage nicht zu Platz, Bahnverkehr,
spezifizieren Schiffsverkehr
Gartenland, Grinland
Ap— Landesgrenze L '
a (Bundesland) Gewasser- oder

Kreisgrenze, Grenze

Verkehrsbegleitflache

R Kraisfreier Stadt e FlieBgewéasser
. Grenze der £ Stehendes Gewésser,
Verwaltungsgemeinschaft Hafenbecken, Meer
Gemeindegrenze A Nadelwald
o Gemarkungsgrenze i Laubwald
msesmmans Flurgrenze e Mischwald
Wohngeb&ude ol Gehdlz, Windschutz
Gebéude fir Wirtschaft : oottt Sk
sdat Gewarks B3 undesstraBBe (hier
Bundesstr. 34)
Gebaude fur &ffentliche e Landes- oder StaatsstraBe
Zwecke (hier Landesstr. 56)

C - Namensnennung 4.0 unter Verwendung des

Wiedergabe gemdfi Nutzungsbedingungen nach der C

2 in Form einer privatrechtlichen Auskunft.

Quellenvermerks gem&f Absatz 3 Nummer 1 und
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