
Baujahr 1984

Etagen 5

Zimmer 1,00

Wohnfläche 28,00 m²

Nutzfläche 6,00 m²

Energieträger Gas

Preis Garage/Stellpl. 30.000 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Düsseldorf

Unterbilk-Hafen Wohnung – sofort möbliert vermietbar

Objekt-Nr. OM-435897

Wohnung

Verkauf: 165.000 €
Ansprechpartner:
Gürbüz Uyumus

Benzenbergstr. 51
40219 Düsseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

www.ohne-makler.net/expose/435897 Seite 1/9 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zum Verkauf steht eine gepflegte, möblierte Wohnung in der begehrten Lage von Unterbilk-
Hafen. Die Wohnung überzeugt durch eine durchdachte Ausstattung und optimale
Nutzungsmöglichkeiten, ideal als Kapitalanlage für die möblierte Vermietung.

Sie verfügt über einen Aufzug, einen Keller sowie die Möglichkeit zur Gartennutzung. Im Keller
befindet sich ein Münzwaschautomat und eine Waschmaschine. Das Haus wird sehr gut
geführt, Renovierungsstau besteht nicht. 

Ein Duplex-Stellplatz ist fest der Wohnung zugeordnet und gehört zum Kaufpreis von zzgl.
30.000 € dazu. Parkplätze sind in dieser Gegend sehr gefragt und werden für 100€ - 150€
vermietet.

Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt, Einkaufsmöglichkeiten,
Gastronomie und den Rhein. Die Kombination aus gepflegtem Objektzustand, möblierter
Ausstattung und zentraler Lage macht diese Wohnung zu einer attraktiven
Investitionsmöglichkeit.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Aufzug, Duschbad, Einbauküche, Barrierefrei

Lage
Die Wohnung befindet sich in Unterbilk, einem der beliebtesten Stadtteile Düsseldorfs.
Lorettostr., Hafen, Königsallee sind fußläufig erreichbar. 

Die Lage verbindet urbanes Leben mit guter Infrastruktur: Restaurants, Cafés, Bars und
Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs liegen in unmittelbarer Nähe.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet – Straßenbahnen und Busse
erreichen Sie fußläufig, sodass die Innenstadt, der Hauptbahnhof und andere Stadtteile
schnell erreichbar sind. Gleichzeitig bieten die ruhigen Nebenstraßen ein entspanntes
Wohnumfeld. Die Nähe zum Rhein und zum MedienHafen rundet das attraktive Umfeld ab.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 98,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

Flur

Küche
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Exposé - Galerie

Sitzecke

Duschbad
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Exposé - Galerie

Schlafecke

Gebäude
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Exposé - Galerie

Münzwaschautomat

Garten
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Exposé - Galerie

Stellplatz
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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Wichtige Unterlagen - Energieausweis für Ihre Liegenschaft

Kundennummer 0007165834

Datum 18.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, Ihnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu

können. Das Dokument informiert ausführlich über den Energieverbrauch pro Quadratmeter

Gebäudenutzfläche und Jahr des jeweiligen Gebäudes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
für die Beurteilung der Energieeffizienz Ihrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen Käufer oder Mieter der Energieausweis oder

eine Kopie spätestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschluss des Kauf- bzw.

Mietvertrags zu übergeben ist.

Auch in Immobilienanzeigen müssen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B

Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)
Im Energieausweis genannte wesentliche Energieträger des Gebäudes

^ Bei Wohngebäuden Baujahr des Gebäudes
· Bei Wohngebäuden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein

Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt
Bei Nichtwohngebäuden müssen die Werte für Strom und Wärme beim

00^^5^'^.
0001^0007^000599

Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren können Sie den Ausweispapieren entnehmen.

Gerne beantworten wir Ihre Fragen auch persönlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

°

Mit freundlichen Grüßen9
2̂
^

ista Deutschland GmbH

Service Center Leipzig
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Kk'.^

^ P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erläuterungen
· Gebäudenutzfläche

Gemäß § 19 Abs. 2 EnEV muss als Bezugsgröße für die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebäudenutzfläche zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die

Gebäudenutzfläche bei Wohngebäuden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem

Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnfläche, bei sonstigen Wohn-

gebäuden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnfläche angesetzt werden.
· Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wärme und Strom werden für das

Gebäude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von

Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebäudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten

Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfläche nach der EnEV. Der

erfasste Energieverbrauch für die Heizung wird anhand der konkreten örtlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert

umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die

energetische Qualität des Gebäudes.

Leerstände

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%

kalkulatorische Zuschläge auf den Energieverbrauch vorgenommen werden müssen.

Daher können die ausgewiesenen und die von Ihnen übermittelten Brennstoffmengen
bei längerem Leerstand voneinander abweichen.

· Primärenergieverbrauch
Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude insgesamt ermittelten

Endenergieverbrauch für Wärme und Strom hervor. Wie der Primärenergiebedarf wird er

mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energieträger berücksichtigen.

0,^
000065/P
000

^00^-/^00^300



Erlergiea USWeis für wohngebäude ;sta
gemäß den §§16ff.derEnergieeinsparverordnung(EnEV)vom^ 18.11.2013

NW-2018-002209540

Registriernummer^

18.09.2028 150 1316293

Gültigbis Objektnummer istaEnergieausweis-Nummer

15^5^ Gebäude

Mehrfamilienhaus - freistehend

Gebäudetyp

Benzenbergstr. 51-55 ; 40219 Düsseldorf

Adresse

Gebäudeteil

1984
Gebäudefoto

BaujahrGebäude^
(freiwillig)

1984

BaujahrWärmeerzeuger')^^

64
AnzahlWohnungen

'

2.447,78 m^ ^] nach§19EnEVausderWohnflächeermittelt

Gebäudenutzfläche(AN)
L-Gas/Leichtes Erdgas
WesentlicheEnergieträgerfür HeizungundWarmwasser̂

keine keine

ArtdererneuerbarenEnerg^en VerwendungdererneuerbarenEnergien

ArtderLüftung/Kühlung ^ Fensterlüftung L] Lüftungsanlagem^tWärmerückgewinnung ^l Anlagezur

^ Schachtlüftung CJ ^üftungsanlageohne Wärmerückgew^nnung Kühlung

AnlassderAusstellungdes Energleausweises
L^ Neubau E Verm^etung/Verkauf E] Modern^sierung(Änderung/Erweiterung) ^ Sonst^ges(freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

DieenergetlscheQualitäteines Gebäudeskann durchd^eBerechnungdes Energiebedarfsunter Annahmevon standardlsierten

Randbedingungenoderdurchdie Auswertungdes Energieverbrauchsermittelt werden.AlsBezugsflächedient die energetische
Gebäudenutzflächenach der EnEV,die sich in der Regelvon den allgemeinen Wohnflächenangabenunterscheidet.Die

angegebenen Vergleichswertesollen überschlägige Vergleicheermöglichen (Erläuterungen siehe Seite 5). Teil des

EnergieausweisessinddieModernisierungsempfehlungen(Seite4).

[3 Der Energieausweiswurde auf der Grundlagevon Berechnungendes Energiebedarfserstellt (Energlebedarfsausweis).Die

ErgebnissesindaufSeite2dargestellt.Zusätzl^cheInformationenzumVerbrauchsindfreiwill^g.

^ DerEnergieausweiswurdeauf der GrundlagevonAuswertungendes Energieverbrauchserstellt(Energleverbrauchsausweis).
DieErgebnissesind aufSeite3dargestellt.

DatenerhebungBedarf/Verbrauchdurch 1^]Eigentümer ^ Aussteller

^ DemEnergleausweissindzusätzlicheInformationenzurenergetischenQualitätbeigefügt(fre^willigeAngabe).

^^·^6^^^
0003^0007^0^0601

Hinweise zur Verwendungdes Energieausweises
DerEnergieausweisdient lediglichder Information.DieAngabenim Energieausweisbeziehensichaufdas gesamteWohngebäude
oder den oben bezeichnetenGebäudeteil.Der Energieausweisist lediglichdafür gedacht, einen überschlägigenVergleichvon

Gebäudenzu ermöglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbHW

^ Ronny Thieme
^^ \

^

^^ Walter-Köhn-Straße 4d r

18.09.2018 /<^-^^»^ ^5221 ^-04356 Leipzig ^
Datum,UnterschriftdesAusstellers

1)DatumderangewendetenEnEV,gegebenenfallsangewendetenÄnderungsverordnungzurEnEV 3) Mehrfachangabenmöglich

2)BeinichtrechtzeitlgerZuteilungderReglstrlernummer(§17Absatz4Satz4undEnEV)istdasDatumder 4)beiWärmenetzenBaujahrder

Antragstellungelnzutragen;dieReglstrlernummerIstnachderenE^ngangnachträgliche^nzusetzen. Übergabestation
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