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Exposé

Doppelhaushalfte in Adelsheim

Provisionsfreies Haus mit Einliegerwohnung und Garten

Objekt-Nr. OM-435889
Doppelhaushilfte

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Alexandra Csengeri

74740 Adelsheim
Baden-Wurttemberg
Deutschland
Baujahr 1996 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 836,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 183,00 m? Stellplatze 4
Energietrager o) Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Doppelhaushalfte bietet viel Platz, Ruhe und Privatsphére.
Dank massiver Bauweise und sehr guter Schallddmmung héren Sie die Nachbarn nicht.

Der Garten und die Terrasse sind von auf3en nicht einsehbar. Dadurch genieflen Sie viel
Privatsphére.

Die Hauptwohnung hat ca. 133 m? Wohnflache.
Vom Eingang gelangen Sie in einen grofien Flur mit Garderobe und Treppe.

Der offene Wohnbereich ist hell und grof3zligig gestaltet und verfiigt tiber FuSbodenheizung.
Zwei grofie Terrassentiiren ftihren direkt auf den Balkon.

Die Kiiche ist hell und hat eine praktische Speisekammer.
Im Haus befinden sich auflerdem

3 Schlafzimmer

2 Tageslichtbader

2 tberdachte Balkone

1 grofle tiberdachte Terrasse mit Zugang zum Garten

Das grof3e Badezimmer bietet Badewanne, Dusche und Sauna. Ideal zum Entspannen im
Alltag.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist grof3ztigig geschnitten und kann ausgebaut werden.
Eine klappbare Dachbodentreppe ist bereits vorhanden.
Einliegerwohnung

Im Untergeschoss befindet sich eine separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang.
Wohnflache: ca. 50 m?

Aufteilung:

Flur

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Kiichenbereich

Die Wohnung ist aktuell fir 750 Euro warm vermietet.

550 Euro Kaltmiete

200 Euro Nebenkosten pauschal

www.ohne-makler.net/expose/435889 Seite 2/15



Diese Einheit eignet sich ideal als zusétzliche Einnahme, fir Familienangehorige oder fir

Homeoffice.

Modernisierung

Das Haus wurde 2022 modernisiert.
Neue Boden

Neue moderne Kuiche

Aufienfassade neu gestrichen

Ein Aufienschornstein erméglicht den Einbau eines Kamins.

Zusatzliche Moglichkeit

Das Haus kann zu einem 3 Parteien Haus umgebaut werden.

Im Obergeschoss kann auch eine zuséatzliche Treppe zum Dachgeschoss eingebaut werden.

Das ist eine gute Losung fir die Zukuntft.

Ausstattung

-2 separate Wohneinheiten

-grof3e iilberdachte Terrasse

-2 uberdachte Balkone

-4 Schlafzimmer

-3 Tageslichtbader

-Sauna

-ausbaufihiges Dachgeschoss
-Garage

-3 Stellplatze

-Keller mit Waschktiche und Heizraum
-komplett eingezaunter Garten
-Kunststofffenster in Holzoptik
-Umbau zu 3 Wohneinheiten méglich

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Finanzierungstipp

Die Mieteinnahmen aus der Einliegerwohnung kénnen bei der Finanzierung bertcksichtigt

werden. Das verbessert oft die Kreditkonditionen.

Zusatzlich kann ein KfW Kredit bis zu 100.000 Euro beantragt werden.
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Lage

Ruhige Wohnlage in Adelsheim Sennfeld ohne Durchgangsverkehr.

Kindergarten, Spielplatz,Bahnhof und Bushaltestelle sind in etwa 5 bis 10 Minuten zu Fuf}
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Natur, Seen, Radwege und Wanderwege liegen direkt in der Umgebung.

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Garten
(eingezéunt, Zugang nur von
der Hauptwohnung)
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Galerie
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tere Garten (eingezaunt, Zugang

nur von der Hauptwohnung)
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Lel
der
tellund Jer Wohn. . g
pufste™ L Nutzfldche (oin 243, ©5k
,. Monnfliche.
KG- 1
. Wohnen ) 21,52 mt
2 Schlafzimmer 13,82 m?
> Kochnische 3,97 m?
. Flur 3,83 m?
5. Bad/ WC 6,90 m?
6; Ahst.. Raum 1,65 @8 = 51,69 m?
. 3% fur Putz ® isay o @pibar
£6. 1. Wohnen / Essen 37,00 m’
2. Diele 10,70 n? t
3. Kiiche 10,73 m?
4. Speisek. 2,89 n?
5. Bad/WC 7,40 m?
6. Abst. Raum 1,56 m*
06. 7. schlafzimmer 20,10 m*
8. Kinderzimmer 1 16,46 m’
9. Kinderzimmer 2 15,20 m’
10, Flur 4,25 m*
11. Bad/WC 10,40 m* = 136,67 m’
‘7. 3% fur Putz = _8,0m = 132,570
Wohnfléche insgesamt =
2. NutzPldche.
KG. 1. Tank- u. Heizr. 9.90
2. Keller 7,02 X
3. Treppenhaus 12,95 m 30,67 m

0,92 m®

‘7. 3% fur Putz

Aufgestellt: Weinheim, der 2 4. Juni 1934
bore 1 bauwesen

baratung +planung |
Vs
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