Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Neustadt

Tolle Erdgeschosswohnung inkl Kiiche und Garten

Objekt-Nr. OM-435888
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.090 € + NK

Ansprechpartner:
Timo Buchmann

Hambacherstr 21
67434 Neustadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Zimmer 3,00 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 95,00 m? Ubernahmedatum 01.05.2026
Nutzflache 20,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 80 € Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 80 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 2.180 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Dreifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und angenehmen Wohnlage
von Neustadt an der Weinstrafe und bietet ein attraktives Wohnumfeld mit viel Platz und
Komfort. Die hier angebotene Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre grof3ziigige
Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine besonders schéne Auf3enflache.

Ein absolutes Highlight der Wohnung ist der grof3e, weitlaufige Garten, der ausschlieflich der
Erdgeschosswohnung zugeordnet ist und viel Raum fir Erholung, Freizeit oder gemiitliche
Stunden im Grinen bietet. Direkt vom Wohnbereich aus gelangt man auf die Terrasse, die
sich ideal fir entspannte Sommerabende, Grillabende oder das Friihstiick im Freien eignet.
Die Wohnung verfiigt tiber eine moderne, neue Einbaukitiche, die funktional gestaltet ist und
sich harmonisch in den offenen und hellen Wohnbereich einfligt. Grof3e Fenster sorgen fiir viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche, angenehme Wohnatmosphéare. Die Raume sind
praktisch geschnitten und lassen sich vielseitig nutzen.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, eine ehemalige Bowlingbahn im Gebaude als grof3zligige
Lager- oder Abstellflaiche anzumieten. Dieser Bereich eignet sich ideal zur Aufbewahrung von
Mobeln, Hobbyequipment oder anderen Gegenstanden und kann bei Bedarf zu einem kleinen
monatlichen Preis mitgenutzt werden.

Das Objekt eignet sich besonders fiir Mieter, die ein ruhiges Wohnumfeld mit viel Platz im

Augienbereich schatzen und gleichzeitig die Nahe zur Stadt sowie eine gute Infrastruktur
geniefien mochten.

Ausstattung

*Grofiziigige Erdgeschosswohnung in einem gepflegten Dreifamilienhaus
*Grofier, privater Garten zur alleinigen Nutzung

sTerrasse mit direktem Zugang zum Garten

*Moderne, neue Einbauktiche

*Helle und freundliche Wohnraume durch grofie Fensterflachen
*Offener und gut geschnittener Wohn- und Essbereich

*Praktische und vielseitig nutzbare Raumaufteilung

*Ruhige Wohnlage

*Zusitzliche Abstell- bzw. Lagerflache moglich (ehemalige Bowlingbahn im Gebaude, optional
anmietbar)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass eine Anmietung der Wohnung ausschlief3lich mit einer klassischen
Mietkaution méglich ist; eine Bankbtirgschaft kann leider nicht akzeptiert werden.

Der Vermieter wiinscht sich vorzugsweise Mieter, die sich in einem festen Arbeitsverhéltnis
befinden. Bei Interesse bitten wir daher um eine kurze Vorstellung sowie entsprechende
Angaben zur beruflichen Situation.

Haustiere sind nach Absprache grundsatzlich méglich und willkommen.
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Fur die Anmietung der Wohnung wird zudem eine aktuelle und einwandfreie Schufa-Auskunft
bendétigt.

Die Wohnungen im 1 OG und DG sind auch noch zu vermieten und werden bei der
Besichtigung sollte Interesse bestehen auch gezeigt.

Lage
Die Immobilie befindet sich in Neustadt an der Weinstrafle, einer beliebten Stadt in der

Metropolregion Rhein-Neckar und mitten in der malerischen Pfalz. Die Umgebung ist gepragt
von einer angenehmen Wohnatmosphére, viel Griin sowie einer sehr guten Infrastruktur.

Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Bickereien, Arzte, Apotheken sowie
verschiedene Restaurants und Cafés sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten,
Schulen und weitere 6ffentliche Einrichtungen befinden sich in der niheren Umgebung und
sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegenen Bundesstrafien und
Autobahnen gelangt man schnell in Richtung Ludwigshafen, Mannheim oder Kaiserslautern.
Der Bahnhof von Neustadt an der Weinstrafie bietet zudem eine gute Anbindung an den
regionalen und tiberregionalen Bahnverkehr.

Ein besonderer Pluspunkt der Lage ist die Nahe zu den Weinbergen und zum Pfalzerwald.
Diese laden zu Spaziergingen, Wanderungen und zahlreichen Freizeitaktivititen in der Natur
ein. Gleichzeitig bietet die Innenstadt von Neustadt mit ihren historischen Gassen, dem
Marktplatz sowie vielfaltigen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten eine hohe Lebensqualitat.

Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens.
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/435888 Seite 4/7



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/435888 Seite 5/7



www.ohne-makler.net/expose/435888 Seite 6/7



www.ohne-makler.net/expose/435888 Seite 7/7



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Neustadt
	Tolle Erdgeschosswohnung inkl Küche und Garten
	Objekt-Nr. OM-435888
	Erdgeschosswohnung
	1.090 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

