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Exposé

Dachgeschosswohnung in Fellbach

Helle, renovierte 2,5 Zimmer Dachgeschoss-Wohnung (66
m2) in zentraler Lage Fellbach

Objekt-Nr. OM-435845
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Vincent Truong

Pfarrstrafie 5
70734 Fellbach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,50 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 66,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 3. OG
Mietsicherheit 2.850 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung (ca. 66 m?) in zentraler Lage von Fellbach, Pfarrstrafie 5.
Die Wohnung im 3. Obergeschoss ist ab dem 01.04.2026 verfiigbar und tiberzeugt als
Erstbezug nach umfassender Renovierung.

Im Inneren wurden 2026 die Wande frisch verputzt, neue Turen und Fugleisten eingebaut
sowie der Boden neu geschliffen und versiegelt. Die moderne Einbauktiche (2026) ist
ausgestattet mit Herd, Ofen und Sptilmaschine (kein Kiihlschrank). Das Bad wurde 2017
erneuert und verfiigt iber eine Dusche, einen Spiegelschrank, einen Handtuchheizkérper,
Toilette und ein Einzelwaschbecken. Die Heizungsanlage wurde 2023 erneuert; die Fenster
stammen aus 2016.

Die Wohnflache von ca. 66 m? verteilt sich auf 2,5 Zimmer: ein Schlafzimmer, ein grof3ztigiges
Wohnzimmer und ein separater Essbereich. Zur Wohnung gehoren zusétzlich der Dachstuhl
sowie ein separater Kellerraum, was praktischen Stauraum bietet. Die Atmosphare ist hell,
ruhig und modern - ideal fiir Paare oder Singles, die zentrale Lage mit Wohnkomfort
verbinden méchten.

Die Kaltmiete betragt 950 € monatlich, zuztiglich Nebenkosten in Héhe von 100 € monatlich
(ohne Gas und Strom). Es gilt eine Staffelmiete: alle zwei Jahre erhoht sich die Miete um 50 €.

Die genaue Raumaufteilung entnehmen Sie bitte den beigeftigten Grundrissplanen.
Anmerkung: Die Flachenermittlung erfolgt anhand der Mafie im Aufteilungsplan bzw. anhand
der Angaben des Eigenttimers oder Dritter. Ich tibernehme keine Haftung fiir die Richtigkeit
der Angaben.

Bei Interesse senden Sie bitte eine kurze Vorstellung (geplanter Einzugstermin, Beruf, Anzahl
Personen), damit wir einen Besichtigungstermin vereinbaren kénnen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Lage ist sehr zentral: U-Bahn U1, vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Cafés und

Restaurants sind in nur etwa fiinf Gehminuten erreichbar. Baujahr des Hauses ist 1992;
Energieeffizienzklasse D.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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