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Exposé

Mehrfamilienhaus in Diuren

Mehrfamilienhaus als Anlageobjekt in Diiren

Baujahr 1960

Grundstuicksflache 1.353,00 m2

Etagen 3

Zimmer 1,00

Wohnflache 848,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435841/

Objekt-Nr. OM-435841
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.380.000 €

52349 Diiren
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Garagen 19
Stellplatze 7
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit — maklerfrei von privat:

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit zwei Hauseingdngen in Duren, das
sich ideal als solide und langfristige Kapitalanlage eignet. Die aktuelle NK Jahresmiete betragt
68.980€.

Das im Jahr ca. 1960 errichtete Objekt umfasst insgesamt 16 Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von rund 848 m?2. Die Wohnungen verfiigen tiber funktionale, kompakte
Grundrisse mit jeweils ca. 53 m? Wohnfldche und sind alle mit Stid-West Balkon sowie
separatem Kellerabteil ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt tiber Gas-Etagenheizungen, wodurch keine Heizkostenabrechnung nétig
ist.

Zum Objekt gehéren zudem 19 Garagen sowie 7 Auf3enstellplatze, die zusatzliche
Einnahmequellen darstellen und die Attraktivitat fiir Mieter erh6hen.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand ohne erkennbaren Reparaturstau.
Instandhaltungsmafinahmen wurden laufend und vorausschauend durchgeftihrt, sodass sich
die Immobilie heute als verlassliches und stabiles Investment prasentiert.

Ein grofier Pluspunkt ist die eingespielte Mieterstruktur — viele langjahrige Mietparteien tragen
zu einem unkomplizierten und stabilen Mietverhaltnis bei. Auch die Organisation rund um
das Objekt ist effizient: Eine engagierte Hausmeisterin kimmert sich zuverlassig um Pflege
und Ordnung, was den Verwaltungsaufwand deutlich reduziert.

Insgesamt handelt es sich um eine unkomplizierte Kapitalanlage mit solider Rendite und
weiterem Entwicklungspotenzial — ideal fiir Investoren, die Wert auf Bestandigkeit und
planbare Einnahmen legen.

Wichtige Hinweise

*Fir das Grundstiick liegt eine Altlasteneinstufung vor. Ein Bericht des Umweltamtes liegt vor.

*Der Bereich befindet sich in einem Gebiet, in dem mit Weltkriegstriimmerschutt zu rechnen
ist.

*Zudem ist das Gebiet als ehemaliger Standort einer Bleiweif3fabrik erfasst.
*Es bestehen keine offenen Mieterstreitigkeiten

Modernisierungen / Zustand

sFenster wurden ab ca. 1992 erneuert

*Wohnungen wurden bei Mieterwechseln teilweise renoviert
*Gas-Etagenheizungen teilweise erneuert

*Ein Konzept zur energetischen Sanierung der Heizungsanlage liegt vor
(Umstellung auf Luft-Wasser-Warmepumpe mit Wohnungsstationen,
Kostenschatzung ca. 86.000 € netto, grundsétzlich férderfahig)
*Zentrale Elektroverteilung erneuert

eLarmschutzwand durch Deutsche Bahn

Weiteres Mieteinnahmenpotenzial

*In der aktuellen Aufstellung sind die 7 vermieteten Stellplatze noch nicht berticksichtigt und
bieten zusatzliches Einnahmepotenzial.
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*Zwei der insgesamt 19 Garagen sind derzeit nicht vermietet, sondern werden aktuell von der
Hausmeisterin als Lagerflache genutzt. Diese Flachen kénnen kurzfristig in die Vermietung
uberfahrt werden.

*Der aktuelle Garagenmietzins liegt unter Marktniveau. Eine Anpassung auf ca. 50 € pro
Garage und Monat erscheint realistisch.

— Daraus ergibt sich ein potenzieller Jahresertrag von ca. 11.400 € aus Garagenvermietung.

*Die Wohnungsmieten innerhalb des Objekts sind derzeit uneinheitlich. Durch eine
Anpassung auf das aktuell héchste Mietniveau im Objekt ergibt sich bereits kurzfristig eine
mogliche Jahresnettokaltmiete von ca. 67.200 €.

*Der daraus resultierende durchschnittliche Quadratmeterpreis lage bei etwa 6,61 €/m? und
damit weiterhin deutlich unter dem aktuellen Marktniveau, sodass auch dartiber hinaus
weiteres Mietsteigerungspotenzial besteht.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Wohnlage innerhalb von Diliren mit guter
Anbindung und gewachsener Infrastruktur.

Das Umfeld ist gepragt von einfacher, bodenstandiger Wohnbebauung und bietet ein
verlassliches Mietniveau. Die Nahe zur Bahnlinie sorgt flir eine gute Erreichbarkeit,
gleichzeitig handelt es sich um eine ruhige Wohngegend mit funktionierendem
nachbarschaftlichen Umfeld.

Die Stadt Diiren liegt zwischen den wirtschaftsstarken Regionen Koéln und Aachen und wird
auch als ,Tor zur Nordeifel” bezeichnet.

Durch die Autobahn A4 sowie den Bahnhof Diiren mit direkten Verbindungen nach Kéln und
Aachen ist eine sehr gute Verkehrsanbindung gegeben.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte sowie Einrichtungen des tiglichen Bedarfs befinden
sich im ndheren Umfeld und sind teilweise fuflaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Wohnzimmer mit Kiichennische
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Galerie

Diele

Balkon
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Galerie

Badezimmer
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Galerie

Dach mit zugang

Stromzahleranlage
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Galerie

Stromzéahleranlage Elektrohausanschluss

Garagenhof
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Grundrisse

Wohnzimmer mit vorgelagertem Balkon Wohngebaude Garagenhof Strallenseite
Offene Kichennische

Abstellraum

Diele

Bad mit Wanne oder Dusche
Schlafzimmer

Treppenhaus

1
2.
3
4.
5.
6.
7.

Gebaudehalfte Grundrissskizze
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