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Exposé

Wohnung in Leonberg

Provisionsfrei: Helle 3,5(4)-Zimmer-Wohnung im 10.0G
mit Balkon

Objekt-Nr. OM-435813
Wohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Sofian Schmirler

Strohgaustrafie 11
71229 Leonberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 10 Zustand modernisiert
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 86,50 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage Hoéher als 5. OG
Energietrager Ol Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30 € Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 423 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435813/
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Objektbeschreibung

Diese 3,5(4)-Zimmer-Wohnung bietet eine hervorragende Grundrissgestaltung, die Flexibilitat
pur bedeutet. Hier konnen Sie je nach Bedarf drei oder vier vollwertige Zimmer nutzen. Der
Grundriss ist modern und durchdacht, mit klaren Trennungen zwischen privaten und
gemeinschaftlichen Bereichen.

Der Flur ist grofiziigig geschnitten und fihrt natiirlich in alle Bereiche. Dank der hohen Lage
im 10. Obergeschoss flutet Tageslicht durch die Fenster und selbst an triiberen Tagen wirkt
die Wohnung hell und freundlich. Der Ostbalkon ist ein Highlight, das ich besonders
hervorheben moéchte. Mit seiner Ausrichtung nach Osten geniefen Sie morgens die ersten
Sonnenstrahlen beim Kaffee oder beim Frihstiick. Der Balkon bietet Platz fiir einen Tisch,
Sttihle, vielleicht ein paar Pflanzen oder sogar eine kleine Lounge-Ecke. Im Sommer wird er
zur erweiterten Wohnflache. Perfekt fir Grillabende mit Freunden oder ruhige Momente allein.

Das Wohnzimmer der zentrale Raum der Wohnung ist grof3zligig und lichtdurchflutet. Mit
einer Flache, die ausreichend Platz fur eine grofie Couchlandschaft, einen Essbereich und
vielleicht einen Arbeitsplatz bietet, wird dieses Zimmer zum Herzstiick Ihres Zuhauses. Die
Ost-Ausrichtung sorgt fiir angenehmes Morgenlicht, wahrend grof3e Fenster den Raum optisch
erweitern. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier gemttliche Abende verbringen, Filme schauen oder
Gaste empfangen. Die moderne Ausstattungsqualitat und eine zeitlose Architektur gibt Thnen
die Freiheit, Ihren personlichen Stil einzubringen, ohne viel renovieren zu miissen.

Das grofie Schlafzimmer ist gerdumig und bieten Ruhe und Erholung. Hier passt ein grofies
Bett und Kleiderschrank rein. Das kleiner Zimmer kann hervorragend als Kinderzimmer,
Buiro, Gastezimmer oder Ankleidezimmer genutzt werden.

Die Moderne Kiichenzeilen mit hochwertigen Geréten, viel Arbeitsflache und ausreichend
Stauraum machen das Kochen zum Vergntigen. Die Nahe zum Wohnbereich schafft eine
offene, kommunikative Atmosphare, ohne dass alles in einem Raum verschmilzt.

Das Badezimmer ist hell, modern und bietet neben der offenen Dusche, Platz far
Waschmaschine und Trockner. Das Géaste-WC ist ebenfalls modern und separat gehalten.

Der Abstellraum bietet viel Platz um Dinge fiir den taglichen Bedarf zu verstauen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Leonberg, mit seinen knapp 50.000 Einwohnern, ist eine Perle im Norden des Landkreises
Boblingen. Die Stadt verbindet auf einzigartige Weise schwéabische Tradition mit moderner
Dynamik. Die historische Altstadt mit ihren Fachwerkhausern, dem Alten Rathaus aus dem
15. Jahrhundert und dem bertihmten Pomeranzengarten ladt zu entspannten Spaziergdngen
ein. Nur wenige Gehminuten oder eine kurze Busfahrt von der Strohgaustrafie entfernt finden
Sie charmante Cafés, Restaurants und Boutiquen. Der wochentliche Wochenmarkt auf dem
Marktplatz bietet frische regionale Produkte — ein Stiick Lebensart, das viele Stadter
vermissen.

Die Strohgaustrafie liegt in einer gewachsenen Wohnlage, die vor allem durch ihre Ruhe und
die Nahe zur Natur besticht. Das Strohgiu selbst ist eine der schénsten Landschaften in
Baden-Wirttemberg: sanfte Hiigel, ausgedehnte Felder, Obstwiesen und Walder pragen das
Bild. Vom 10. Obergeschoss aus haben Sie oft einen freien Blick tiber diese idyllische Region —
besonders morgens, wenn die Sonne aufgeht, oder abends, wenn die Lichter der umliegenden
Orte funkeln. Viele Bewohner berichten, dass der Ausblick von hier oben sie jeden Tag aufs
Neue begeistert.

Gleichzeitig profitieren Sie von exzellenter Infrastruktur. Das Leo-Center, eines der grofiten
Einkaufszentren der Region, ist nur wenige Autominuten entfernt und bietet alles von
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Supermarkten tiber Mode bis hin zu Dienstleistern. Arzte, Apotheken, Kindergarten und
Schulen (von der Grundschule bis zum Gymnasium) sind hervorragend erreichbar. Fur
Familien ist das ein unschéatzbarer Vorteil: kurze Wege, sichere Umgebung und ein starkes
soziales Netzwerk.

Verkehrstechnisch ist Leonberg bestens angebunden. Die Autobahnen A8 und A81 sind
schnell erreichbar, sodass Sie in ca. 20-25 Minuten in Stuttgart sind — perfekt fiir Pendler. Der
S-Bahnhof Leonberg bringt Sie komfortabel in die Landeshauptstadt oder in die
Gegenrichtung nach Herrenberg und Boblingen. Wer lieber mit dem Fahrrad oder zu Fuf3
unterwegs ist, findet ein gut ausgebautes Wegenetz, das direkt in den Glemswald fiihrt - eines
der grofiten zusammenhangenden Waldgebiete der Region und ein Paradies flir Wanderer,
Radfahrer und Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Grofes Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmerschrank

Ausblick Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435813/ Seite 5/13



Galerie

Kuche

Kuche
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Esszimmer
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Kleines Schlafzimmer
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Kleines Schlafzimmer
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Galerie

JACQUELINE MORK

Innenarchitektur & Design

Wohnflichenaufstellung Blatt 2: Grundriss M: 1:100

Objekt: 3 1/2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Kellerraum
Adresse: StohgaustraBe 11, 71229 Leonberg

Lage: 10. 06
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Grundrisse

JACOUELINE MORK

Innenarchitektur & Design

Jacqueline Mork | EgerandstraBe 74 | 72163 Weil der Stadt Jacqueline Mark
Dipl-ing. Innenarchitektin

EgerlandstraBe 74 | 71263 Weil der Stadt
Telefon 07033 681453 | Fax 07033 691454
Mobil 0174 9360577

jm@innenarchitektin-moark.de
www.innenarchitektin-moerk.de

Wohnfldchenaufstellung Blatt 1: Berechnung

Objekt: 3 1/2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Kellerraum
Adresse: StohgdustraRe 11, 71229 Leonberg
Lage: 10. 0G

)
Raum: ca. Breite:  ca. Lange: ca. m?
Wohnen 5,89 3,51 20,66
Essen 3,01 3,39 10,19
Kiiche 2,89 2,26 6,52
Eltern 3,01 4,89 14,70
Kinder 4,26 3,01 12,82
Flur Abschnitt 1* 1,45 1,64 2,37
abziglich Installationsschacht* -0,25 0,63 -0,16
Flur Abschnitt 2 1,20 2,24 2,68
Flur Abschnitt 3 2,22 1,39 3,07
Flur Abschnitt 4 2,14 0,95 2,02
Bad* 2,01 1,82 3,66
abziiglich Installationsschacht* -0,25 0,88 -0,22

i wcC 0,82 1,39 1,14

) Garderobe* 1,26 1,76 2,22
Abzugflache kleiner 0,1 m? * 0
Abstellraum 2,64 1,76 4,64
Loggia 1/2 1,63 3,51 2,85
Summe Flachen 89,17
abzlglich 3% Putz 2,67
Wohnfldche gesamt ca. 86,49

Erstellt nach Planvorlage und nur mit Blatt 2 Grundrissplan zu verwenden

(i) by Shadl o6 10 23 u(—\-\\\'%\
Dlp\Jing Jacquelln\Mork

Freie Innenarchitektin

* Schornsteine, Installationsschdchte und andere nicht nutzbare Grundfléchen von mehr 0,1 m? werden anhand der

Eintrage im Grundrissplan abgezogen.

Kreissparkasse Boblingen | BLZ 603 501 30 | Kio. 997 98 | IBAN DEB3 6036 0130 0000 0997 98 | BIC BEKRDESB | USt-IdNr. DE 1459389687

https://www.ohne-makler.net/immobilie/435813/ Seite 11/13



Grundrisse

JACQUELINE MORK

Innenarchitektur & Design

Wohnflachenaufstellung Blatt 2: Grundriss M: 1:100

Objekt: 3 1/2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Kellerraum
Adresse: StohgdustraRe 11, 71229 Leonberg
Lage: 10. 0G

* Schornsteine, Installationsschéchte und andere nicht nutzbare Grundflachen von mehr 0,1 m? werden anhand der

Eintrdge im Grundrissplan abgezogen.
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude i Mimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fliir das Gebaude

Strohgéustr. 11
71229 Leonberg

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 15.11.2027 Registriernummer: BW-2017-001536150
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Gebéudeteil
Baujahr Geb&ude / Warmeerzeuger' 1967 / 1998
Anzahl Wohnungen 50
Gebaudenutzflache (A,) 4806,00 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Heizol

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Liftung/Kiihlung Frei (nattrliche) Liftung (wie Fensterliiftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

'bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Geb&udes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erliuterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Minol Messtechnik , p zf /ﬁ
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nik0|aus_0tt0_5traﬂe 25 1 51 1 201 7 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1
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Energieausweis fiir Wohngeb&aude FiMimol

gem&l den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhlt.




Energieausweis fir Wohngebaude FiMimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes

Energieverbrauchskennwert des Geb&udes Registriernummer: BW-2017-001536150

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
106 kWh/(m?a)

0 25 50 ) 75 100 125 150 175 l 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
116 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 108, it a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietridger Primér- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
G s faktor (kWh) (kWh) (kWh)
01.01.14 31.12.14 Heizdl in Liter 1.1 458683 90075 368608 1,16
01.01.15 31.12.15 Heizél in Liter 1.1 464941 85017 379924 1,07
01.01.16 31.12.16 Heizdl in Liter 14 503871 123570 380301 1,03
01.01.14 31.12.16 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0
01.01.14 31.12.16 Warmwasserpauschale 1 0 0 0 0
01.01.14 31.12.16 Kuhlpauschale 1,8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfiéche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléache des
Gebaudes, Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich 4ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. 062.047-6 Strohg&ustr. 11, 71229 Leonberg Seite 3
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Energieausweis fur \Wohngeb&ude FiMimnol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2017-001536150
MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau-oder MaRnahmenbeschreibung in —— (frsiwilige Angaben)

Anlagenteile einzelnen Schritten @
geschétzte E
In Zusammenhang Kosten pro o

® is Einzel- geschatzte 2 Es
mit groBerer - S 5 eingesparte o
Modemisierung maBnahme Amortisationszeit Kilowattstunda g

Endenergie ¥

1 Heizanlage Priifen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine
effizientere Energienutzung ermdéglicht. D

2 Dach Priifen Sie, ob eine Ddmmung des Dachs
Potenziale zur Energieeinsparung schafft.

]

3 Aullenwinde Priifen Sie, ob eine zusétzliche D&mmung
der Fassaden Energieverluste vermindert.

X]

4 Fenster Priifen Sie, ob die energetische Qualitat
der Fenster des Geb&udes ausreichend ist.

]
O o0Oood

5 Unterer Prifen Sie, ob eine DAmmung des
Gebé&udeabschluss unteren Geb&udeabschlusses sinnvoll ist.

I

|:| Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Infomation.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine "

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von ModernisierungsmaRnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
gepriift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsanséssigen Energieberater.

LG-NR. 062.047-6 Strohgaustr. 11, 71229 Leonberg Seite 4




Energieausweis fiir Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Angabe Geb#udeteil - Seite 1 Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf den Geb&udeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngeb#ude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dariiber informiert, woflr und in
welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primér-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des Geb&udes unabhén-
gig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Gebé&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien elc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-
Emissionen des Geb&udes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb&udehiille - Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die wirmeibertragende Umfassungsfidche bezogene Trans-
missionswérmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb4udes.

Endenergiebedarf - Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regeln berechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

F i Mimol

Alles, was zahlt.

Angaben zum EEW4rmeG ~ Seite 2 Nach dem EEWéarmeG mlssen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen® wird ausgefdllt, wenn die
Anforderungen des EEW#rmeG teilweise oder vollstdndig durch Manahmen

zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der
zustdndigen Behtrde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfdllung durch die
ErsatzmafBnahme und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérf-
ten Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet.
So fiuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energstische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss
auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&dude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall langerer Leerstéande
wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfas-
sung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3 Der Primérenergieverbrauch geht aus dem
fiir das Geb&ude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
Jeweils eingesetzten Energietrédger berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieebene
sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sain. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebiudenutzfiliche
Jahr Tage Gebéude- Faktor (*1) Gebéude-
wohnfl&che nutzfiiche
1. 365  4005,00 X 1,20 = 4806,00
2, 365 4005,00 x 1,20 = 4806,00
3. 366  4005,00 b 1,20 = 48086,00
B hnung Kennwert Wi
Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fir WW- Anteil Warm- Kennwert far
menge inm® ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in°C (*3) KWh (m* a) (zeit-
bereinigt) (*4)
1 800,67 55 25 90075 19
2. 755,711 55 25 85017 18
3. 988,56 60 25 123570 26
] 21
Leerstand hiag fiir Wi
WW-Verbrauch Ober Leer- Zuschlag in  Zuschlag fur Warmwasser (zeit-
den Gesamizeitraum in  standsfak- kWh (*10)  bereinigt) in kWh/ (m*-a) (*11)
kWh (*8) tor (*9)
298662 0,000 0 (1]

1. 1,2 bei mehrals 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizten Keller — 1,35
bel bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell2,5

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperatur — 10) entspre-

chend § 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/m?,,, *

Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Geb&udenutzflidche.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWh/(m?a).

Berachnung: Brennstoffmenge (kWh) — Antell Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjéhrigen Mittel

Berechnung: Energleverbrauch flr Heizung : Gebéudenutzfiéche x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs flir Warmwasser

Emmittiung des Leerstandfaktors in Anlehnung zur ,Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb#udebestand*

10. Ermittiung des Leerstandszuschlags fir den Energleverbrauchsantell fiir Warmwasser:

LG-NR. 062.047-6 Strohgaustr. 11, 71229 Leonberg

bl

CeNo®m

Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brannstoffmenge Heizwert Brennsteffmenge
(kwh)
45868,301 X 10,00 = 458683
46494,199 X 10,00 = 464941
50387,102 X 10,00 = 503871
B hnung Ki rt Heizung Kiihlung
Energieverbrauch Klimafaktor Kennwert fir m*gek. Kenn-
fir Heizung in (*6) Heizung in kWh Geb#u- wert
kWh (*5) (m*a) (dimabe-  denutz- Kihiung
reinigt) (*7)  flache  (16)

368608 1,16 89 0 0
379924 1,07 85 0 0
380301 1,03 82 0 1]

a2 100 @ 85 a 0
Leerstandzuschlag fiir Heizung Gesamt
Energieverbrauch  Leer- Zuschlagin Zuschlag fur Heizung Energiekennwert
fir Heizung Gber  stands- kWh (*13) (zeit-, kimabereinigt) in (zeit-, klima-, leer-
die Gesamizeitin  faktor kWh)/ (m*a) (*14) standsbereinigt) in
KWh (*12) (*9) kWH/ (m?-a) (*15)
1128833 0,000 0 0 106

Leerstandsfaktor * Energieverbrauchsantsil fir Warmwasser bei l&ngerem Leerstand

11. Emmittlung des Energiekennwertzuschlags fir den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (*10) * 12 Monate) : (Geb4udenutzfisiche * Bezugszeitraum)/ hier: 36 Monate

12, Summe des Energieverbrauchs fiir Heizung

13. Emmittlung des Leerstandszuschlags flir den Energleverbrauchsanteil fir Heizung: Leer-
standsfaktor * Energl teil fir Heizung bei langerem Leerstand

14, Ermittlung des Energiekennwertzuschlags fir den Helzungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafaktor (Durchschnitt) * 12 Monate) : (Geb&udenutzfiiche * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Emmittlung des Energlekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitt) + Kennwert Warm-
wasser (Durchschnitt) + K tz lag Heizung + Ker uschlag Warm +
Kennwertzuschlag Kilhlung

16. m?gekiihlte Gebiudenutzfiiche / Gebdudenutzfidche x pauschal 6 kWh/(m?a)

Seite 5
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