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Exposé

Wohnung in Leipzig

**Hell & groBziigig** 4-Raum Wohnung mit Einbaukiiche

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1900

5,00
113,00 m?
Gas

350 €
2.625 €

www.ohne-makler.net/expose/435783

Objekt-Nr. OM-435783
Wohnung

Vermietung: 975 € + NK

Ansprechpartner:
Neuberger Grundstiicks GmbH
Telefon: 08388 4259987

Demmeringstr.76
04177 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus ist vollstdndig saniert und hat neben Holz-Isolierschutz-Fenstern eine
energiesparende Zentralheizung

Ausstattung

- Maisonette-Wohnung mit grof3er Wohnktiche, Bad und zwei separate Zimmer im 4.0G und
im DG mit zwei weiteren Zimmern

- Einbauktiche
- Kellerabteil
- Fahrradabstellplatz im Hof/Garten

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
-Einzugstermin ab 01.05.26

-sanierte Wohnung

-gm-Angabe dient wegen moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes
Lage

Ruhige Lage und troztdem Supermarkte wie Rewe, Netto, Schwarzwurzel (Bioladen), Lidl,
Konsum, Offentlicher Nahverkehr, Apotheke, Cafes & Bars und Griinanlagen in wenigen

Gehminuten entfernt.

Bus-, und Bahnanschluss sind fussflaufig zu erreichen. Die Strafenbahn 8 &15 aber auch
Bus 60 oder S-Bahn Lindenau sind auch nur wenige Gehminuten entfernt.

.. und auch das Vélkerschlachtdenkmal ist aus der Wohnung zu sehen.

Gartnerei ANNALINDE trennt das Haus noch von der Karl-Heine-Str.. In der Gartnerei kann
man sich das Obst und Gemuse erntefrisch abholen.

.. "Im Angebot" in direkter Nachbarschaft, wo Waren des téglichen Bedarfs und Lebensmittel-
Sonderposten in einem einzigartigen Preis-Leistungsverhaltnis in der Region Leipzig -->
Gewinner des Bundespreises fliir Engagement gegen Lebenmittelverschwendung 2016

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 126,60 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i« wonngonsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Erfasster des 2 SN-2018-001751309 @

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
1266  kWh/(m#*-a)
MEREA e | c | D | e | FONESEER
L 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1393 kWh/(m*a) ‘

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

126,6 KWh/(m*a)
[ in
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Antell o | .
: 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima-

von bis Energetrager Yo TkWh) m”m',","‘]"" KAR) faktor
08.122014 | 07.122017 Erdgas E | 1,10 315184 | 86030 [ 228254 [ 113
08122014 07.122017 Leerstandszuschlag 1,10 21 1451 880 113
Vergleichswerte Endenergie

@sEale|c| o | el
25 S5 75 1

00 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wame for Heizung und

3 i Cotms gre v 20 e

dass hier normalenweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energeverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu ewarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahven zur Ermitiung des ? ist duch die jee vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro (A) nach der e im Allgemeinen groBer ist als die
Wohrflache des Gebdudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

: 1 auf Seite 1 des : 2 auf Seite 1

EFH MFH:

Hosgareotn Sotware, HS Vtrauchepess 3330

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Selbstauskunft/SAB
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Anhand der Checkliste konnen Sie priifen, ob Sie alle Unterlagen beigefiigt haben

Checkliste

- Unser Selbstauskunftsbogen / SAB

vollstandig ausgeflillt und unterschrieben

- Verdienstbescheinigung (letzten 3 Lohnabrechnungen)

Arbeitsvertrag, sofern keine Abrechnung vorliegt

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

- Kopie Personalausweis

- Schufa Auskunft

- glltige Aufenthaltsgenehmigung / VISUM

Sofern Unterlagen nicht eingereicht werden konnen, teilen Sie uns bitte kurz mit, zu wann das méglich ist und
ob es in den fehlenden Unterlagen fiir uns wichtige Informationen gibt (z.B. Mietschulden, Schufa-Eintrag etc.)

Grinde:

Grinde:


NB
Hervorheben
Sofern Unterlagen nicht eingereicht werden können, teilen Sie uns bitte kurz mit, zu wann das möglich ist und
ob es in den fehlenden Unterlagen für uns wichtige Informationen gibt (z.B. Mietschulden, Schufa-Eintrag etc.)

NB
Hervorheben
Anhand der Checkliste können Sie prüfen, ob Sie alle Unterlagen beigefügt haben


Selbstauskunft von Mietinteressenten

Unterlagen einreichen NACH erfolgter Besichtigung per E-Mail oder upload-Link (s.h. Terminbestitigung):
-> nur 1 Dokument als pdf und maximal 10 MB
-> Dokumentname: "Thr Name" SAB  ---> z.B. Miiller SAB

Der/die nachstehend Mietinteressent/-en erteilten der Gebaudemanagement Neuberger als Vertretung des Eigentimers des Mietobjektes folgende Selbstauskunft:

Gebdudemanagement Neuberger, Lowestr. 7a, 10249 Berlin,
Tel.: 030 577 03 577 0

Mietobjekt Demmeringstr.76, 04177 Leipzig , Wohnung: 4.0G/DG-links

Besichtigt am:

Mietinteressent / in Mietinteressent / in

Name, Vorname

Geburtsdatum, Staatsangehorigkeit

Familienstand

E-Mail Adresse

Telefon 1

Telefon 2

Wunscheinzugstermin zum

Wohngemeinschaft (WG) jia[d nein []

Arbeitgeber

Tatigkeitsbeginn

Beruf

Arbeit ungekiindigt: [lja / [nein [lja / [ nein

O selbstandig als O selbstandig als

Arbeit befristet: [Oja / O nein bis: Oija /I nein bis:
Monatliches Nettoeinkommen 0 monatlich O monatlich

Bitte legen Sie folgende Unterlagen |hrem Selbstauskunftsbogen bei:

- Gehaltsnachweis der letzten drei Monate bzw. Bestitigung Steuerberater / Vorlage letzten 3 ESt-Bescheide bei Selbstiandigen
- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

- ausfuhrliche Schufa-Auskunft

- Personalausweiskopie

- Aufenthaltsgenehmigung / VISUM

1
Bearbeitung Ihrer Unterlagen zu einem pdf-Dokument méglich mit z.B.:
- pdf creator (pdf-Dateien zusammenfligen + komprimieren)
- IfanView (Umwandlung von jpg nach pdf



bnb
Textfeld
Bearbeitung Ihrer Unterlagen zu einem pdf-Dokument möglich mit z.B.: 
- pdf creator (pdf-Dateien zusammenfügen + komprimieren)
- IrfanView (Umwandlung von jpg nach pdf



Zum Haushalt gehdhrende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner, ohne Vertragspartner zu werden

Name Vorname Geburtsdatum Verwandschaftsgrad eigenes Einkommen

Sonstige Angaben zur Mietnutzung: (z.B. Haustiere oder planen Sie, ein Haustier aufzunehmen; die Gberwiegende Wohnraumnutzung nicht
beeintrachtigende gewerbliche Tatigkeiten in Mietraumen, Spielen von Musikinstrumenten etc.)

Haben Sie eine private Haftpflichtversicherung? jad Nein[]
Sind Mietsachschaden versichert? jald Nein[]

Angaben zur Mietzahlung:
Bestanden in den letzten 3 Jahren bzw. bestehen bei Ihnen und/oder dem/n als Vertragspartner vorgesehenen Mitmieter(n) derzeit

Mietzinsriickstande? jald Nein [ Falls ja, in welcher Hohe? €
Bestehen bei Ihnen und/oder dem/n als Vertragspartner vorgesehenen Mitmieter(n) z.Zt. laufende, regelmaRige (Ab-)Zahlungs-
verpflichtungen? jad Nein [ Falls ja, in welcher Hohe/fir welchen Zeitraum? € /

- Wurde gegen Sie und/oder gegen den/die als Vertragspartner vorgesehenen Mitmieter in den vergangenen 5 Jahren Insollvenzverfahren
oder vergleichbare Verfahren erdffnet oder mangels Masse abgewiesen oder sind derartige Verfahren anhangig oder werden eingeleitet

ja nein
- Haben Sie und/oder der/die als Vertragspartner vorgesehene(n) Mitmieter in den letzten 3 Jahren die eidesstattliche Versicherung

(friher: Offenbarungseid) abgegeben? Oja O nein

- Ist Ihr derzeitiges Mietverhaltnis und/oder das des/der als Vertragspartner vorgesehenen Mitmieter(s) vom Vermieter/von Ihnen und/oder von
dem/n als Vertragspartner vorgesehenen Mitmieter(n) gekiindigt worden bzw. steht eine solche Kiindigung bevor? Falls ja, aus welchem Grund?

- Ich bzw Ihr Vertragspartner sind aufgrund lhrer finanziellen Lage ohne Weiteres in der Lage, eine Mietsicherheit in Hohe von 3 Monatsmieten
zu leisten und die monatl. Miete regelmaRig, piinktlich und vollstandig zu leisten? O ja O nein

- Lauft gegen Sie und/oder den/die als Vertragspartner vorgesehenen Mitmieter derzeit ein
gerichtliches Radumungsverfahren? O ja [ nein

Mir ist bekannt, dass durch Ausflllen dieses Bogen kein Anrecht auf eine Wohnung erworben wird.

Der/die Mietinteressent(-en) versichert/n hiermit fur sich und fiir den/die vorgesehenen Mitbenutzer ausdriicklich und rechtsverbindlich, daB die
vorstehenden Angaben vollstédndig sind und der Wahrheit entsprechen. Samtliche Angaben in dieser Selbstauskunft dienen der Beurteilung des/der
Mietinteressenten und sind vor allem Grundlage der Entscheidung tiber den Mietvertragsabschlul. Dem/den Mietinteressenten ist daher bewuf3t,
daf unrichtige oder unvollstdndige Angaben im Rahmen dieser Selbstauskunft die Vermieterseite als andere Mietvertragspartei berechtigen,
entweder die Wirksamkeit eines dennoch abgeschlossenen Mietvertrages anzufechten oder diesen fristgerecht, ggf. sogar fristlos zu kiindigen.

Wir weisen darauf hin, dass die mit diesem Fragebogen erhobenen personenbezogenen Daten zum Zwecke der Erstellung und Unterbreitung
geeigneter, lhren und unseren Vorstellungen/Bedurfnissen entsprechender Angebote unter Einsatz von EDV verarbeitet und genutzt werden. lhre
mit dem Mietinteressentenbogen ermittelten Daten werden grundséatzlich sechs Monate nach letzter Kontaktaufnahme vollstéandig geldscht, sofern
nicht anderweitige gesetzliche Aufbewahrungsfristen entgegenstehen oder die Aufbewahrung der Daten der Rechtsverfolgung dienen. Insofern
wird auf das beiliegende Informationsblatt zur Informationspflicht gem. Art. 13 DSGVO verwiesen

Der/Die Mietinteressent/en andererseits erklart/en, daf} er/sie ausdriicklich entsprechend § 28 Bundesdatenschutzgesetz mit der Verwendung der
abgegebenen Daten flr eigene Zwecke des Verwenders einverstanden ist.

Ort, Datum Ort, Datum

Mietinteressent Mitmieter




Hinweise zur Datenverarbeitung gemaf Art. 13 DSGVO

1. Name des Verantwortlichen sowie des betrieblichen Datenschutzbeauftragten
Diese Datenschutzhinweise gelten fir die Datenverarbeitung durch:

Verantwortlicher: Gebaudemanagement Neuberger
Léwestr.7a
10249 Berlin
Tel.: +49 30 577035770
Fax: +49 30 577035779
E-Mail: gmm.neuberger@t-online.de

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck und
deren Verwendung

Wir verarbeiten personenbezogene Daten gemafl den Bestimmungen der europaischen
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und des Bundesdatenschutzgesetzes n.F. (BDSG-
neu) auf der Basis des mit lhnen geschlossenen Mietvertrages. Die Erhebung, Verarbeitung
und Speicherung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nur fir die hier ausdrtcklich
genannten Zwecke.

Soweit uns eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten flr bestimmte,
vorher genannte Zwecke erteilt wurde, ist die Rechtmalligkeit dieser Verarbeitung auf Basis
der Einwilligung gegeben. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit widerrufen werden. Der
Widerruf der Einwilligung berlhrt nicht die RechtmaRigkeit der bis zum  Widerruf
verarbeiteten Daten.

Im Rahmen des Mietinteressentenbogens verarbeiten wir lhre personenbezogenen Daten flr
die folgenden Zwecke:

a) Zur Durchfiihrung von vorvertraglichen MalBnahmen und zur Erfiillung von vertraglichen
Pflichten gemél3 Art. 6 Abs. b DSGVO:

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt zur Anbahnung und/oder Abschluss
eines Mietvertrages.

b) Im Rahmen der Interessenabwégung geméani Art. 6 Abs. 1 f DSGVO:



Soweit erforderlich, verarbeiten wir personenbezogene Daten Uber die eigentliche Erfiillung
des Vertrages oder der vorvertraglichen Malnahmen hinaus zur Wahrung berechtigter
Interessen von uns oder von Dritten.

Dazu gehoren:

— Konsultationen von und Datenaustausch mit Auskunfteien (z. B. SCHUFA) zur
Ermittlung von Bonitats- bzw. Ausfallrisiken im Vermietungsbetrieb,

— Geltendmachung rechtlicher Anspriche und Verteidigung bei rechtlichen
Streitigkeiten,

— Gewabhrleistung der IT-Sicherheit und des IT-Betriebs unseres Unternehmens,

— Verhinderung und Aufklarung von Straftaten (insbesondere
beim Betrieb von Videoaufklarungsgeréten),

— MaRnahmen zur Geb&ude- und Anlagensicherheit
(z.B. Zutrittskontrollen mithilfe elektronischer SchlieBanlagen soweit vorhanden)

Sofern lhre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen
gemal Art. 6 Abs. 1 S. 1 f DSGVO verarbeitet werden, kénnen Sie gema Art. 21
DSGVO jederzeit Widerspruch gegen die Verarbeitung Sie betreffender
personenbezogener Daten einlegen, soweit dafiir Griinde vorliegen, die sich aus ihrer
besonderen Situation ergeben. Moéchten Sie von lhrem Widerspruchsrecht Gebrauch
machen, geniigt eine E-Mail an gmm.neuberger@t-online.de

3. Betroffenenrechte
Sie haben das Recht:

e gemall Art. 15 DSGVO Auskunft ddber Ihre von uns verarbeiteten
personenbezogenen Daten zu verlangen. Insbesondere kénnen Sie Auskunft Gber
die Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, die
Kategorien von Empfangern, gegeniber denen |hre Daten offengelegt wurden oder
werden, die geplante Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung,
Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch, das Bestehen eines
Beschwerderechts, die Herkunft lhrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, verlangen;

e gemall Art. 16 DSGVO unverzlglich die Berichtigung unrichtiger oder
Vervollstandigung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten zu
verlangen;

e gemall Art. 16 DSGVO die Loéschung Ihrer bei uns gespeicherten
personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit nicht die Verarbeitung zur Auslibung
des Rechts auf freie Meinungsaulerung und Information, zur Erflllung einer
rechtlichen Verpflichtung, aus Grinden des Offentlichen Interesses oder zur
Geltendmachung, Ausibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen erforderlich
ist;

e gemalR Art. 18 DSGVO die Einschrdnkung der Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit die Richtigkeit der Daten von Ihnen
bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmafig ist, Sie aber deren Loschung ablehnen
und wir die Daten nicht mehr benétigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung,

4




Auslibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen bendtigen oder Sie gemal Art.
21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

e gemal Art. 20 DSGVO lhre personenbezogenen Daten, die Sie uns bereitgestellt
haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format zu erhalten
oder die Ubermittlung an einen anderen Verantwortlichen zu verlangen und

e gemal Art. 77 DSGVO sich bei einer Aufsichtsbehdrde zu beschweren. In der Regel
kénnen Sie sich hierfir an die Aufsichtsbehorde lhres Ublichen Aufenthaltsortes oder
Arbeitsplatzes oder unseres Unternehmenssitzes/Genossenschaftssitzes wenden.

4. Weitergabe von Daten an Dritte

Eine Weitergabe der Daten an Dritte erfolgt nur, soweit dies fur die Vertragsanbahnung
erforderlich ist, z. B. an die SCHUFA Holding AG zur Einholung von Bonitatsauskinften und
Ubermittlung von Schuldnerdaten.

5. Dauer der Speicherung

Nach Entfallen des jeweiligen Verarbeitungs- und Nutzungszweckes gelten einschlagige
gesetzliche Aufbewahrungsfristen. lhre mit dem Mietinteressentenbogen ermittelten Daten
werden grundsatzlich sechs Monate nach letzter Kontaktaufnahme vollstandig geldscht,
sofern nicht anderweitige gesetzliche Aufbewahrungsfristen entgegenstehen oder die
Aufbewahrung der Daten der Rechtsverfolgung dienen.

Bei Notwendigkeit der Erhaltung von Beweismitteln etwa im Rahmen gerichtlicher Verfahren
wird auf folgende Speicherungsfristen hingewiesen: Die Verjahrungsfristen des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) kénnen bei Vorhandensein eines gerichtlichen Titels bis zu 30 Jahre
betragen (§§195 ff. BGB). Sofern kein gerichtlicher Titel gegen die betroffene Person erwirkt
wurde, greift die regelmafige Verjahrungsfrist von drei Jahren.

6. Geplante Dateniibermittlung in Drittstaaten
Derzeit findet keine Datenlbermittlung in Drittstaaten statt. Dies ist auch nicht geplant.

7. Freiwilligkeit und Bereitstellungspflicht personenbezogener Daten
Im Rahmen unserer Geschéaftsbeziehung missen diejenigen personenbezogenen Daten
bereitgestellt werden, die fur die Aufnahme und Durchfiihrung einer Geschéaftsbeziehung und
der Erflullung der damit verbundenen vertraglichen Pflichten erforderlich sind oder zu deren
Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese Daten sind wir nicht in der Lage, einen

Vertrag zu schlielen oder diesen durchzuflhren. Sofern eine Angabe freiwillig erfolgen kann,
haben wir diese Angabe im jeweiligen Erhebungsformular gekennzeichnet.

8. Automatisierte Entscheidungsfindungen, Durchfiihrung eines Profilings

Zur Begrindung und Durchfiihrung der Geschaftsbeziehung nutzen wir grundsatzlich keine
ausschlieRlich automatisierte Entscheidungsfindung im Sinne des Art. 22 DSGVO.
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