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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Rodach / Silzfeld

Haus Mehrfamilienhaus Mietwohnungen Wohnhaus
Gewdolbekeller

Objekt-Nr. OM-435782
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 269.000 €

96476 Bad Rodach / Sulzfeld
Bayern
Deutschland

Baujahr 2003 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 1.300,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 3 Badezimmer 3

Zimmer 8,00 Garagen 2

Wohnflache 140,00 m? Carports 1

Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Perfekter Allrounder auf dem Land
Modernes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2003.
Aktuell sind alle 3 Einheiten vermietet.

Insgesamt ca. 140 gqm Wohnflache, zuziglich Ausbaureserve von ca. 120 gm im Studio
vorhanden.

Tolles Grundstiick mit insgesamt 1332 qm (Wohnhaus kann auch ohne Gartengrundstiick
gekauft werden).

2 Garagen und ein Stellplatz befinden sich in der Immobilie.

Energieausweis: verbrauchsorientiert, Bj 2003, Fuf3bodenheizung-Heizung: Gas: EEK: C,
98,90 kWh/(gm und a)

Im Erdgeschof’ befinden sich 2 kleinere moblierte Mietwohnungen mit 32 bzw. 38 m?
Wohnflache, welche oft wochenweise oder auch tber einen langeren Zeitraum vermietet waren.

Beide Mietwohnungen sind momentan dauerhaft vermietet.

Im 1. Stock gibt es eine unmoblierte Mietwohnung mit ca. 70 m2 Wohnflache. Die
Mietwohnung ist momentan vermietet.

Die Ausbaueinheit ist tiber den 1. und 2. Stock verteilt und besteht aus einem sehr schénen
und geraumigen ,,Studio” im 1. Stock (mit Fubodenheizung) und eine mit wenig Aufwand
ausbaufdhige Wohneinheit im 2. Stock mit WC. Diese Einheit verftigt tiiber insgesamt ca. 142
m? Wohnflache.

Zudem gibt es 2 Garagen und einen Stellplatz, welche frei den Wohneinheiten zugeteilt werden
koénnen. Auf der unteren Ebene liegt auch der Zugang zu den Gewolbekellern.

Das Haus wird mit (Fliissig-) Gas uber eine Fuf3bodenheizung beheizt.
Grundsttick:

Die zum Wohnhaus gehérende Grundstiickgrof3e betragt ca. 300 m? (Grundstiicknummern 17
und 16).

Die Gartenflache mit Scheune (siehe Grundstiicknummer 18 auf dem beiliegendem Plan) hat
ca. 1000 gm.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei ohne Makler.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Gewolbekeller
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Galerie

grofiere Wohnung

2 kleine Wohnungen
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Galerie

kleine Wohnung

kleine Wohnung
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Galerie

kleine Wohnung

WC Studio
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Galerie

Gewolbekeller

Studio

www.ohne-makler.net/expose/435782 Seite 9/11



Galerie

Studio
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Galerie

Grundsttick Haus
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