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Exposé

Bauernhaus in Stadum

Traum unter Reet, Friesenhaus, EFH oder Ferienhaus,
25917 Stadum

o

Objekt-Nr. OM-435773
Bauernhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Sonke-Peter Nehlsen

Schlossbergstrafie 6
25917 Stadum
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1785 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.004,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 129,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein "Traum unter Reet":

Mitten im Dorf und trotzdem abgeschieden - ein liebevoll eingerichtetes Reetdachhaus in
einem vertrdumten Garten mit Blumen, alten ApfelbAumen und grof3em sattgriinem Rasen.

Friesisches Utlandehaus von 1785, renoviert 2020, einfacher Denkmalschutz (insbes. aufieres
Erscheinungsbild),

ca. 129 qm ebenerdig, Dachgeschoss ausbaufiahig

Das Haus befindet sich in der laufenden Vermietung als Ferienhaus. Vermietungen kénnen
ubernommen werden.

bisher immer Nichtraucher, nie Haustiere.

Voll moébliert/voll ausgestattet, viele Antiquitidten, gehobene Ausstattung, moderne
Einbauktiche, Sauna

- ideal als Zweitwohnsitz und/oder Ferienvermietung

Innen: man betritt das Haus durch die zweifltiglige Haustiir (Stidportal) und gelangt in die
Diele. Ehemals war das Haus geteilt in einen Wohnteil (Westteil des Hauses) und einen 10cm
tiefer gelegenen Stallteil (Ostteil des Hauses). Inzwischen sind alle Raume Wohnraume.

Von der Diele links gelegen sind Esszimmer (mit el. Fu3bodenheizung) mit grofem Kamin und
Schlafzimmer, dahinter liegen die Kiiche und das 2. Schlafzimmer. Die Kiiche besteht aus zwei
Raumen, namlich der "Koch-"Kiiche mit Feuerstelle (heute moderner Induktionsherd) und der
ehemaligen "Wasch-"Kiiche, heute ausgestattet mit Sptile, Geschirrspuler und
Waschmaschine.

Von da aus geht es auch in das Bad und die Sauna.

Der von der Diele aus gesehen rechte Hausteil war urspruinglich der Viehstall, ist aber heute
ein grof3zligiges Wohnzimmer mit verglastem Scheunentor und Blick in den Garten. Der
drehbare Kaminofen sorgt fiir eine wohlige Atmosphére. Hinter einem Raumteiler findet man
eine Ruheecke mit Ausgang zum Garten sowie den Zugang zum "Technik-Raum"; dort befindet
sich auch die Schalteinheit ftir die zeitgemafe elektrische Heizung (Nachspeicherheizung;
nutzt den giinstigen N-Stromtarif).

Auflen: Das eingewachsene Grundstick mit altem Baumbestand ist gegliedert durch
durchdacht angelegte Auflenanlagen: Portal und Gartenpforte; dazwischen Friesenwall mit
Sanddiine, 1 Pkw-Stellplatz innerhalb der Einfriedung, 1 Stellplatz auf3erhalb; die 2 Terrassen
und die Gartenwege gepflastert mit antikem Torfbrandklinker, Abgrenzungen mit
Buchsbaumhecken. Am Haus befindet sich ein gemauerter Brunnen. Abstellschuppen (far
Fahrrader, Gartengerate usw.) im Garten, zusatzlicher Brennholzverschlag.

Ausstattung: Das Haus ist voll ausgestattet, voll mobliert einschlieSlich Gartenmébeln,
Gartengeraten und Méahroboter. Es ist zur Zeit laufend vermietet als Ferienhaus, auch bereits
fiir einige Wochen im laufenden Jahr. Die bereits gebuchten Vermietungen kénnen
Ubernommen werden.

Ausstattung

Ausstattung: Das Haus wird verkauft komplett mit Inventar.

Es ist voll ausgestattet, voll mébliert einschliefSlich Gartenmoébeln, Gartengeraten und
Mahroboter. Es ist zur Zeit laufend vermietet als Ferienhaus, auch bereits fiir einige Wochen
im laufenden Jahr. Die bereits gebuchten Vermietungen kénnen tibernommen werden.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Sauna, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Energieausweis nicht erforderlich/nicht méglich, weil historisch

Lage

Lage: Das Haus steht in dem Dorf Stadum, gelegen an der B199 zwischen Schafflund und
Leck (jeweils 8 km entfernt), zwei landlichen Unterzentren mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten,
Schulen, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben. Die Entfernungen nach Flensburg,
Husum und Tondern/Danemark sind je ca. 25 km. Nach Niebtill (Bahn nach Sylt) sind es 18
km.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount
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Galerie
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Diele
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Galerie

Innenfenster Sauna

Esszimmer m. Kamin
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

grofies Schlafzimmmer

grof3es Schlafzimmer
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Galerie

kleines Schlafzimmer

kleines Schafzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Kuche

Sauna
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Bad
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Galerie

Wohnzimmer m. Kaminofen

‘Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer, Aufgang zum Boden
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Galerie

stdl. Terrasse

Duine vor dem Haus
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Galerie
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stdl. Terrasse

alter Baumbestand
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Galerie

Barockhecken
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Grundrisse
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